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Profil Perseroan / Company’s Profile

penting i Indonesia dimulal dengan beedinmga Tunjungan Plaes | (Plaza
Easl), pusat perbelanisan modem partima d Surabays ying becada d
by bk . Blavin sk R k.

Tahum 1080 Palunon Jofi mencalslon shamnys 8 Busa Eiek

Indonegta (daduin Surss EfesJakart dan Bursa ER: Surabaya) dengan
simbsol saham PWON.  Kapltalisas pasar ssham PWON per akhlr 2010
forcakat sebesar Rp 9,03 tilun.

thun 1991, dan memwlal pengembangan kiveazan hunisn Pakuwon Cily
o b 1984,

Pada tahun 1996 Perseroan meemual op

Pada tahun 2007 Perseroan melalukan aksi komorasi dengan
aham

ikl ke usahas ke Jakwin meigll

sebasar 83.1% di PT Artlsan Wahwe, pangenbang stipertiol Ganchiria
City d Jakaria Selalan. Segk 05 Agusl 2010 Ganderia Clly lelsh
berupayast penwh mekyan manyakt bkt

Parda tahun 2007-2008 Juga difsk an rebranding Pakineon Clty,
wmmmmmmm
barveasan korersiol don aducnion pack,

mesEriian
selu-satunyd pengembiigan dengan konsep one siop Tving dén land
bk teriuas o Seraboye Tieur,

m“ﬁimam

Fecuming dan evelopmesnt yang sty i gt T

Dur shan

ogether We Grow ..

Misi /
Mission

Prlunwon Jall sdaded Iy bushedS Operation in 1062 Four years
alerwards, i sarly siap of the Company became ane of the important
proparty players i indonesis prced0d by hé complefion of Tunungan
Plaza ) (East Pisza). the fral modem Stiing cevder & Surabuys localed
st e st of e colly ol Bl sl

[n 1980 Pstuwon Jaif Jaind s 50988 In Indonasia Siock Exchange
(frrmedy named Jaloa Siook Exchangs and Surabays Slock Exchiange)
with Me PWON as is stock symbed. of the PWON siuck
il af the end of 201 Owes kzied A the velueaf Rp 0.0 iriflons,

The Conipany continucusly grow iy Oompisting B Tungmpon Plaza
Shopplng Canler (Liestyle Conted) and b Offive Bulidings of Mandi
Tows i 1001, and bepa (e Wowalopment of (e Pakuwon Ciy
rasloiantial prosc 004

In 1954, the Company st the commercial oparfion of Tumogen
Plaza IV Progect {Candral Flaza), syfabays Sharaion Holel & Towers g
Regeny Condomsnum, #us has j2revbomed the Tugiungan City project
5 U frst super-hlock i Indonssla, The Comoany compiefed Tiagungen
City wath the developemal of Tunigen Placa 1V [West Plaza) and was
contianerciafly fmeledin X002

In 2007, the Compary epende) & business b Jakwia  fhough
Imvesiment iy sharea n s amoinl of 83.7% b PT Artissn Walng,

2010, Gankria Gy began oommbrcial opeation & sevwve the Jakarta

During dhe pmar 2007-2000 the re-biariling of Pakumon Clly was carmied
oud syl trasformed Paluwo Cly 5 8re only real enfale development
with the ome stop Bving concept 300 fhe Lepes! lind bank In Eat
w-mmmmmwmwm

Curronlly, the sources of Company's ineome comes from Jkain s
Sirabaya, fhe two o whh i krgeast sconomse scale and growth
Indonasia. The Company wl conthvzcusly grows by rolylng on the conospt
of Dk meovTig: from FRCuTing andl devedopment projocs:.
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Ikhtisar Data Keuangan / Financial Highlights
In Billior: 2006 a7 2008

Penjuakan dan Pendapatan Ussha/ 302 444 454 67 1,228
Safes and Revenus
Laba Koo / Gross Profit 185 238 227 263 564
Laba Usaha / Opsrating incoms 166 189 162 205 459
Lata (Rugl) Barsih / Nef frcoime (Loss) 219 7l {8 147 274
Jumish saham beredar/ i
preber i “ﬁ'ﬂm 1543577 7717885 10003251 10033251 10,033,251
(Dalam 000 saham / in 000 shares)
Laba (Rugl) Bersh Per Saham | Eaming (L oss) per Share
(Dalam Rupiah Penuh / i Ful Rupiah)

Dasar | Basis @ b (n 15 27

Dilusian | Diuson 1] 0 o) 13 27
Jumiah Aset! Todal Assels 2721 3,115 358 3417 3,087
Jumish Kewafiban | Tofal Liebifty 1,792 2,010 2472 224 2,360
Jumiah Bsias f Theal Equiy 930 1,013 1,004 1,151 1420
Modal kesja bersi [ Net Working Caplal " % # - -
Rasio-rasio keuangan | Financiay Ratios 2008 207 2w 2000 210
Laba (Rugi} Bersih Terhackp Jumiah Asey / B.O% 2™ 0.3% 42% B.09
Ne! Income (Loss) to Tolal Assel
Laba (Rugfl) Barsh Terhadap Elntas | 235% 8,3% 0.8% 127T% 19.1%
Nal income (Loss) fo Equiy
Raslo Lancar *) { Curmant Ratio ") 1.4% 18X 1.8 1.5% 1.4%
Kewafban Terhadop Ekitss/ 18 240X 25% 1.0 17X
Ligbiites t Eqity
Kewafban Terhadap Jumish Asst |
Liabiiies 1 Todal Asset X 08X 07K 0.6x 06X
e i it ek oo i e S g S o ek
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Penjualan dan Pendapatan Usaha /
Sales and Reveniw

4 N

12
Jumlah Aset | Told Assels
I Datarn Mityar Rupiah iy Blllon Rupiahs,
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Laba Usaha / Operating Incon,
mmrm;mmwm

Dalam Mityar Rupish / in B0 Rupishs.
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Ikhtisar Saham / Summary of Shares

Pemegang Saham | Shareholders
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5 Pilar Pertumbuhan /
9 Pillars of Growth

Turjungan Plaza Sheraton Surabaya ~ Pakuwon City
Menara Mandin Hotel & Towers (lownship
Gandaria City Hotel Gandaria City*  development)

* Masih delam proses pembangunan / ) SHlF undsr consinstion.

GandaRia B

Kandomnium
Regensi
Kaondominium
Gandaria Heights

e |




Laporan Dewan Komisaris /
Board of Commissioners Report

Fara pomegang sabom yang krfomal,

Tahun 2010 merupaken tahun pemuban s G e cotalah
mmmﬂmmﬁmwmﬁim
finanesial dunia. mmmm,wwtm”
giabad 2008-2000 talah menaltian pmor Nicmsia o matn rvestor

khususnya invesior asing. Fmﬁnﬂi;lm knnain
yang signflkan, Indeks Harga Gabungan (IHSG) alihir Ghin
2010 ditubup pada Bearan 1700 ala nak shosar 46% r.'lJI

bandingean
tahun 2009. Pendapatan Domestk Brlo (POB) indohesls pada 2010
b sebasar 6,1% dmans sekior , hotel dan resioan
memberkan konkribusl pertumbshan leringgl.  Peninglatan deya bl
masyarskal |Lgs fercaemin dengan menngkatiya  POB par kapia yang
telah mencnapai kisaran USD 3,000 & tahe X0 dbendingkan dengan
tahun eedehammya yang mash sedier USD 1400, Bebarapa Indicator
ekonomi Indonesin salama fahun 240 juga ok balk, dinwmnn Goghat
iflasl selama 2000, B.56%. ailp siabl dan mampy menopang
poriumiubin ehonomi dengan bak, Tingkal ssusbunpa jugn culup stabl
dlon erioeneiai chalam peviode temedut. Tingioot SR g tedak mangatami
panebatian selama tabnm 2010, yau sobesar § mae Peryenby har boedi
wiluk pariaThan g maninckal dengan cuk pesal, dimans selama
i 2000 konaclle bk paniimahan borlumbul dor| 269,

Perseman memanfasdicn momentum pensl !

2010 seing dengan menmghanyy Sk n:'“*’ﬁ“,mqm”k“ﬂ:
Persamoan yang tidak legl hanys lerpusat | Sursbaya teinpl lsh
mrrsuk] pese Jakerta. Dewan KoM M rrbeckan penghamean
yang fnggl atas upaya dan dedkasl ywg lebah diunuidan Dewan
Direbesi serly jofean manajeman ansk psusshaan PT Arfison Wehyy
dengan telah besoperasinga supsrbok Gandigla CRy mulal 5 Agustss
2010, Tangogal tersebul meupakan longgak 1 bagi Perseroan
babwa langlah stalegls Persaoan d lhun 2007 meladul siossssi PT
partumbuhan vsaha Perseroan mylal ahun 204 dan selenjutnya,

Deson Dirgks! untul Parsarcam = ]
mncons pembanguman Temjungon Plaza § of shen 2007 maopam
Pﬂwwhﬂ‘wmﬁ“ﬂﬂrlm“ﬁh’ﬁ
Suraharyn Thmer,

Alchir bl atas namsa Dewan Komsas, saya
ferts auira bisels, "'"""“"".nm dulnngan messka
sehingga tahun 2010 menjad lshun yang Penghangaan terting
ke sssburuhy Ry

atns karja koaras dan dedikasimya dalam membis Pukwon Jo dad sstu
keberhiasi b kipada keberaskan iy Todsthes We Grow

Clemwean Momiearia mand ukung rencana sirsegia yang skan dambll nlsh
I gEMisngkan

Alesandes Tedjo
Preser Koamisarks

Dearvabred Sharaholder,

The year 2010 was the pear of PUCHESED ECOROMIC récovery ey
umdsmoing ihe moogh mmmmhm. &5 a resa of workd
financlsl crists, Indonesis’s suoceSt Shry It cvercoming e ghbal
actnomic triis in 20082000 hot byvoved ndonesia’s profie In Me oyes
of imvesions, pacticufary Iorei ivesfors. Inclnesis's capal Ampnowed
sgnilicandl. The 15 incex resched 3,700 af e end of 2000 or 40%
Incraass compened tn X000 indenegiy's GOP i X010 reachad 8,15, The
The incrasss in peophd’s purchaling pomer was redeciad GDF per capls
hiich reached LSO L000. - inthe year 20 10 from LISD 2 400:-. in ganeral,
mmmmhmnmwﬂfd hﬂfﬁmw'ﬂ
siabfe of 6.98% and showd be suppart ihe economc gromth.
mmmmmmmmﬂm The S8
ratows e In 20161655 Worigag® loan grew by 26% n 2010,

The Company was able i mplalze on e ecoromic recovery &1 2010
& was able & incresse oparaliona’ pesle and parifolio of e Company's
assels by sitevig the Jakarty eVt The Cofrpany's assls an mo
Jonger confralosd M Suahay, S0 oF Comeassionecs gave Negh
appreciation forthe afiody and daeation commiiied by Board of Dircions
inchling e Menagenenl of PT Adisan Wahyu, & sebsidlary of PT
Palutwon Jed, for he suocess and cammeseial operation of Genairta Cify
Super-Block inAcugust § 210, The skl dats wirs.a historcal miesions o
e Compary and mpesnted 4 stralegic step undertaken by B
Coumpary i 2007 g the acquisition of FT Arilzan Yeahyw. The projocd
fiuaets provicked o condrbie in 2070 and wall fratiher suppan o growdt godmg

Board of Comalssions mppur 0 stateglc plan underiaien by
Plaza § Jn i year 200 and (o

el b Fn:-u-l City rosnoritial sl o7 Easd Scrabya.

Finadly, on bahalf of Boar of Commissioners, [ would B i sxisnd my
gincers graflute 1o af shasholiers, staleholdern. usiowms as wed o
[ Dusiress pdvingas v el Dl sodl Sugponts i maoiag year 2010 &
succaga Oor highes! apprecislon ks addmeesed o Board of Direclors,

Mdamagwmsnt sl bhe smplpess o e har! work &nd dedicaion in fo
Penleuwesn Jatl, Topeiine We Groe

Rperaner Tedia
Presiclend Commdesiones

e ————— e s 2w e Sl Ne—




Laporan Dewan Direksi /
Board of Directors Report

PP oYt gy S ey sl

Dsmigan mengueapkan P Syalun bepads Tohon Y
pretuns cnion ol e slicn mm"mmmnmm oy B

sabogar 7B 1% what menjed| sebasar Rp 1.23 il retartur ) bl
usaha sabess 1285% menfedt Fip 4.0 miyer, Falumuon Jail Jugs mencoial
ety (nbia b sisbeeaias 86, 6% i merjak Rp 273 5 il yor Pangalusan
PeTMIARAIN GRS g 1B LN RNTINA Gandtaria Hedgl dan uniund
parknionm Gandasie Egit yang KTl TRy Bl Bt s By
peniiapslan sebeser 61,1%. sedwngian peveedin pusst peshelmfsen dan
gl ot i avocaehei o bl bt st mei W%

Pusal perbeinrgaen yory berace dolo bompisks supeebiok Gandanas Clly di
Jocwa, yary) wnenoloin et FT Artisan Wathy, enok pervsatasn Pakuwon Jall,
' bmreriperans sea (F5 Agushus 2070, Seirig dengsn berfalanmya waki, puesl

Dhinied falin, perbangunan & Seraboya o dasah Fal
dingan telah beoperashnga ol perbatanjzan Awon CRy SAratin Wngup

Gﬂumnmmamm‘h T Seisrs,

Prbuseon Cly jugs tanis mengesjol peTbanguenn f e, e df chisoer Palm
B, ciu e Mearan yiang cllenian g ksl 2y o rousis sesiess Pemmpir 1
oeelow il aga mwmﬂ;wlﬁmmmm
o fudmneany kamean Pl Wity hinga bon avah jemibatan
Eurshayas Madum.

Poreeoon aban fmus memon‘ioken noenln peumbuhm etonoml dan
meninghaloys perminiaan paser, thusus daenh Surabeya, dengan leniara
shnparsl Tunjungen Plaza § 6 tahun 201, Perbinounon Tushgan Pl 5
ek alan e it (sl perisiejnan. poskasinran, kendorminlen dan

penirdamn e bans serng dengon serakin enghagryms sl o keassan
mmummmmﬂ;ﬁmmmm
srmoned oy 0

w&m-wuﬁhwmmﬁm - ¥
o ksenidian harl DTN e b

A o D],

T khvmiss Shasabholden,

ﬂnﬁhﬁnﬂhﬁﬂnhhﬂdmmm-ﬂh
of PT Prslenscn Jafi Th and &5 subesickanies v scommgilished and

Cartatiks fov e pear X0 proP et

Palawon Jutfs conscdciaid niverve grow by 789K or oguel & Rp.2d inlion
(aermiing pecil sisc grasy by LN 1 msen RodR0 0 it wisle nel peoll grosy
Ly 6.0 o peech B2 716 blon. 61,15 of e sevemoss growdh wos supporiod by
i | A

Tire s in por Gancena Cty Super-GiCK PRyt i Jotaria steried! comme inl
cpevalicn in Aot 2010 Gordwia Pt i e e s of PT Asfian
Py, a subvsiciory of T Priaon 2 T Sanokirs Cay mad il stangiben oo
scarring feserine fiomn el Cumnily PT Aies Bidnw B & e procods of
Cornpedy) Trv cevedamrentof s 5 firt el sy s o op of ifve el This 5 sl
hote! i schodsed o siat commoril soaviion io 2000 Wi hove allo heve
sk i sl i bok of | e i Garher deveian ool
Gandena Cly peeoct, which mf noey 1 new conviomineere:. Wit will Fmo e
ey i) vt g Frvere i gt

Oy o calivor Prand Hfl!i.tﬁrhiup::hh-mmrm-'hﬂm-duhh
Surabar v sk Bl o Celil WEETH CorTericsR o ion i
mmm&mwim# hm“ﬂﬂmmﬁy
tnich i Paskiars e Soliere. (o haw? SR LORGRAIGIR)Y devertl e i
s of Pt Beach, » getod meichntel higterwilh a | hootere cbd) bouse oy
e e e i eI 1 P ey (Cue et W coriect Fususeon Cify
Jownaliip ety Soramaachy’ Sridgo in the ot of Sursbaya.

Tive Coumpan p wal ihether copiinipe the pennaies growdh ot pariculnky
$he Sumbape. whl the orpnsion plat of Tlngngsn Plans 5 whish wll s
comsruclion in 201, The develpmenl of Tisgungen Plazn 5 consiets of i mal
i mith & S homer 1 e oot offces and condomindime. Wo wilfaiso
cornutnid & 4wl Bokel on lop of oo wﬂ_ﬁﬁ! L nﬂmwﬁ
TursLangart Flazs 5 will B o ke STPREDN o Tringar: Clly sparbinch,
“hﬂwdmmhmlm"mmEmrh
30 o 3 s Chusier Bisdrwon City fon SR Sas sailficion! land boml fo sugyport
S developreetl. Thea i b e wifr oo husibwds alvabangy wehicds pcused on Bie
supahltah divslopenind Wil B pridonen of comemisial Fne and eckacaion
ik, et cpeeranig Of e st prortie ) syfror gy il pesmend e i Rt

O st of Sl of Do, ol s o s iy anprmcition (2 (e Bowirdd
of Commizsionaes ard bo alf saksholders, for i supports sed rus ko Pakison
Jail i vouni sl Mo o eriend ry iR greiilce 10 il enpirrees of Psason
Jull aned &5 mibsicianles, who hwd sdpady phon ol doolcalinn ped R
o (o fm progrean of e Compary

Richiir Afisastra
FPresidend Diseotor




Tinjauan Bisnis / Business Review

| EELREREAEERIEE

fNFERRIERRR
BEERRITR







¥
N [ ]
.Ij‘- Ll )
T L
panil :
X o
il
L
k- !
f- n T
g '
| mEL |
(%1 T
iy

s
Aciiss ot
W B
- | i la 't
W]
sk bl
et el oady i
& " 1 i wlimat
T Ll
] [l biran ¥
] (I ol |
ol sepell Gusss, GAP Kids, Glormia i
1 i BLE & L 1 O AT
ma b ilw I
’ fir | i feirng
A 7 v 1 Tl k
¥ b O
¥ I
¥ ¥ e
L 1
ija 50 W)
[ g i
1 :
i il " |
n wl 1
[ q .
sl pillhar
g 4] |I
A ) WD o o |
n Mt I sl i [ i
1L Dl T i
X Iy chan musgalah i
. EIGENEN & = AT
lan ik 1 dor
0aan i N | 1 |
1 T - e Lo
1% || Ii% § Tur 1 Feza & lshar
Ry A [ i i el pime
b koo b hiodesd |
] el ik Py 4 |
| T
oy

F
v
4
J'J:L‘"

Sheraton

Surabaya
HOTEL & yowERS
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Sherston Surshays Holel & Towss menp?hon satssatnya hotol
bintany § yang bersebelahan dsagan temp™ Delania lerbecar den
lelangkap o jantung knla Suabeya Loisinf® Y09 Sangat siralegls
mmsmmﬁumm“ﬂpmw
peianggen, tensima bagl pacn pabisnis maumn keliangs yang mencar
ahomodes caknlioger relraas) balonja d pusal kola

Pt tahun 2010 eata-rata huniian Sharlon Surbinys Holel adslah 71,2%
tresningicat sebeear 3.9 % dibandingion dengan tahtin 2000, Hal it telah
menenmpalken possiys setwg holl binkng 5 dengan okupans: nomo
sab df Suraboya, dimans jurlah pandapatan ang dipsroksh Caparmman
karmar sekama 2010 meninglust sebasar §, 1% dbanding Lahun kiks

Food & Beverags pacda hham 2000 mengeiznl kenalan dibanding 2000
sobesar WLFE.  Hal ini Seebabban sesioran dan Bltas FEB ninnya
sepatl bonguel mongalir kernkan yang So0ilkan ditengah baryaknyg
pesalng yang akhir-akhie Inl bamyak dinda WEGWIM'I
maugun SRRl v 0 5 AN
discourt sangal besar dan pelwyanan yang (o) s shandingkan
pelayarian holed,  Dengan keeafvilas, novas, dan adlinad i
departemen FAB mampu mempesishanken Immll ik oulls
terhadan Sheralon Surabaya Hidsl & Towers

Toial pendapaian hotel pada tan 2010 Meranprbuan pegturmtaean
sebesar T 4% dibanding dengan iahin 2000,

Residensial / Residential

ThEiaT i

Sanaatonys kondominkm yeng etk .
fennisgrasicm dengan pusal perbelanian 11|.m m;m
Sherpton Suraburya, Semus kebulhan pom | o puln
mm.mmmmrmm“ ¥ lepat,
Dermantaat dan peaktis b o, et ol CUE SO
mesrun i usaha & Tunungan Plas

Kondominium Regessi toeodin stos 111 uil. Parssrsan el mamld
bebedapa it yand dipakal obh Sl aa Wyy-tamy Persaroan yang
mesrkubuliken said Deddesnis dengan Perseraan o Surabaya.

M-’ =
A T L

Sheralon Surnbaya Hotel & Towers S the only S-stamed hotel nexi 1o he
bigpest and the mos! comgluls <pping cenier at the hsan of te
Suraberym Chy. Due o s simingic nCIT0N, Sheraion GUMEDaYS becomes
oneof he hobels dhosen by he auerormers, particuiarty e businessmen
o e family looking for th best gecommodation and al e sare §me
shopping recrection sl B oo/ 14 Sy,

Dol the yesar 20110, the svarsgs pcupancy of Shorsion Sursbay Hotol
mtﬁﬂﬁiﬂm In the year 2000, This fact had
placed Sheraton Surabeya o e podfion BS the S-stared hotel with Na. 1
Cocupancy, in which the intal incoge obkained by e foom deparimel
during the yesr 2000 had gl 0% Increase compared lo The previous
Yeu.

Food & Bevemge in the year 2010 anderwent (he InCraase compensd o
:amm.mmmg&nﬂmmmtrhfmm
B Ms{Eunan such s a
increase In B ke of 5o maty Soppetions uhwtmﬂyﬂﬁrﬂdﬂd im
fhes shopping Comtars of o B Amisgic places in Sunbaya offering o wory
deMmmhﬂlsmhllm hil‘tm#ﬂh&r‘lm
hotel, By applyng crealvly, mnowdlion and pamonnized services, he
F&B Department was abe 1o ssstaln Visilors 10 be loyal Io Sharaton
Surabaya Hotel & Towarn

The totisl income of  heiel in e yegr 2080 inclicated e growth of T.4%
coirpared I el In 2008,
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iz e only condomioum boalsd o e canler of Surabeys CHy
infegraiad bo Tigungan Pin Shoptwng Center and Swmsbaya Shevalon
Holol. AN tho lidng naads of e pecupants can be aaslly fulilfed,
Therefore, Mondaminein Regens is vivy sfale, reell and praciical for
OcoupEncy. paticufary for the busieesmen baving (e business fe
T Plazz.

Kongnminien Rapans congily of 11 snilts. The Comyparnry il hiss soma
e oeryeed by the evvnpany s stal orthe Companys visdors wioneed
thart whieen By v g busiosss with he Oompanyin Surebapa.

e e




PAKUWONCITY
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Kawasan Industri / Industrial Zone

Porsaian memidi lihan seves ¢115 b, a0kEs sirsiege di Lagian
baral Surabays, Bersamburg dengan Jdan 121 menuju ke pelobuhan
Tarjung Perak dodam jarak ik loih dar 10 lom, sedanglan disshelah
Ut nchadah kot Gresd yang] ol pakan dosrah ndpstr

Somula Perseroan berencana membangun kavasan Industr d lahar inl
nomun rmalihal parkembangen ndetd yang rang  manguniLngian
meayebablan kebutuhan iehan industl & Surabaya Sdak lerlaly Detar
soiring pul dengan besgosenyn jokus kol Sursbaye dan kot industn
menjad kola perdagangen den e don uge  paembangen populasi
Surabeys balk dort anglos kelohiemn maupin urianesss: msniviks! sangal
penal Persarcan berpildr wang can perl medaiadan rancang wang
mengenal Wl gana lahan ind Okeh krens iy Perserpan bermaksud

meirwahen petulbadan pengorunaaniahan ini
lemumzaramix used Eﬂnm:ﬂm;.pgr dembanglem sebagal

GandariaCity

The Contpany own anpradmany (16 hectare Mund amg, located 8 e
westarr pont of Surabaya, R is conne™ied 0 the iall mod Reading io Tanking
Pevak Hartror ol & cstancs ol more thae 10km, shereas o the norf way
the clty of Gressk, conattrting on kST i

oyt Coampeanny planned ko byt A inclusu sl oo Jn ohis & plod
Hownver oboerving B bss pofible growth of industry causing e
demand fior inckesiial rone i Surabdyd BeComa il 50 hayand alsoin dne
with the s of locus of the Surabmya Cey From the inchasivial ko the cily of
trade and services, afso M popuition growtly in Sumbaye ibor of ¥
lairtt e o My ubsaniization was vy P, e Compan)' reconsfier e
racesigr: the cee of i Isnd. Thensi®, [he Compamy ftend ko Spply for
e e i this Land use i omlen i b dhineshyed 85 8 M00Et-0ee 200,
fear bekcsiry g recaiciential g ol

Gandarta Cly adalah hompleks spertiok 0, o 0 oy

yang ditembengkan oeh PT Atisn

Perseroan. Gandaria Clty berii diales m“::'mﬂ vimipan
diposilion moniad| saloh st tmpmﬂﬂ;l_'m alk ok
beerfa, berbeiania manpun berumab fngga. ' i gross floor area
Sl Yok il 60,000 md, Wﬂmkﬁw gredung perkanicoan
GandaRl B, dua bowss kandombsbm Gandata Helght, st ol bintang
&, yang fariviegresi dan saing beminergl dingan pusat parbalonjaan
Gandarks City,

Gencar Cly &5 the bigies! mper-block conpisx I Soulh JSskarfs
deveiopsd by PT. Avsean Walal, te-subsifiary of the Company. Gandata
Cily stanche an @ plod of iand of M area of approximatedy 7.5 heckares and
i positicraed (o be B ko of rew fo shle, or for work place, shopping o
for household. The ot gross Bedr afea & oore Ten 580000 m2,
aomisisiog of one Office Bubding Gandaria 8, bro condominium fowsns
Ganclarka Heighl, one S-sumd W, fisgroded and mulally hoves e
ey will e Ganalania City shopgng conier

R T T S e e e e
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s eryipada tanpoal  The Gandaria Clly shoppmg canter M0 Sénady Dee oficially opened on
;Imﬁgﬁm %fx L?PL;NT:;ZM ;Ii' 2010 mancapal 92%  August 5 2010. Rty occupancy evel @t e end of 2010 reeched 02% with
dongan dickiang beberapa anchar fnant anis™ 581 Melro Department  the stpport ofhe ancir lsnais,gich 33 e Departieal Store Lot
Siwn, Lotie Mart, Index. Acs, Cinena 100 B8 & Ent, Geamedia,  Mart, index, Ace, Closma ¥, E£af b Eat. Gramedie, Elscirunic Sokfion,
Elmcionke Sokition, Colatity Fihess, Toy Kntom dan Amazon sartn  Celabrly Fines, Toy Kingdom ang Amaron and other variaus Spocially

berbagal speciaky store kwny menjsdian Gandiaria CRy ssbagalpusal  Stores, so that they make Gandariz 4 83 & shopping Cinlter offering i
e takearipinte it Pk Endisrin b o s0op shopping. Concap! of e 500 Bhopoig,

Selain sehagal pusal perbelenjssn, Gandern City juge dposisicon  Beskdes s @ shopping cenles; Gafioawm CRy &5 alsn posiionid &5 4
H*J-ﬁ-’l Isrmpal wjuan fou v, Mtk inl i Sengan mempe pajung ?'lﬂ'lﬂ"-' destinatinn Thizuas done by fclenolig [ apeeational e (o
jam csirasd s pulu) 02,00 i hat uvigk Norfh Mainstree (Batavia) 0 0200 8 e moming fiv Nl Makostreel [Beliwa) o Sceih
dan Soulh Musinetmet {Time Squire) siag mpat jajanan, oo, dan  Mainstreed (Time Squss) i the plac® fo gef cookies, café and mestawant
resiD yong menpakan area wisata kiliner, lampat makan, bersosiaksasi | consiliuing the aren for aulinary (. ONI [RSGR, for soctsization amd
char bspadrececs russstingy (pafhering hissinerss mesding / galhaning

Perkantoran GandaRia 8 ) GandaRia 8 Office Building

GandaFin & acpinh gedung perkuniomn 0N, o oo Corceptpertama GandaRie £ & the frsl Offics Buldig n indonssis agpling (e Gireen
il Indonesia, yang menerim setifikesl il yang dipmoleh dari  Conoapd cbiainng “Goli™ Ceritfeation fiom Buiding and Constiuciion
Buildieg and Corsliruction Authodty (BCA), Singapwr Serfifiasi ini  Actharily (BCA), Singapore. Ths cedificalion was ghven becauns fro
dberikian lorena  baharsbalon koastnisl yang dipakal meupm  constuoion moaterials uved as el is s bdding operation had mel green
aperasional gedung telah mamenun Konsep Jlewn ervircnment dengan  avironmant CoNCept vy Wy and olfer ESTACRS 5.
o] s (ol Ly ey ladnye

Gadung In terdir atas 36 lantal digan kepaslys pakr 3iantll, Geoung  This buding coresisis of 36 oo w3 oor cav penk Reciity. This ofice
peckantoran Il dielola dengan pedndungan kesmaran 24 Jam,  Desling is managed wih roand the Sioek secorly nrofecion, compieled
disnghap! CCTY, perbergiapan kebakiran seperl fine Iydrant, sprimider, oty COTV, (e prosection aquipmen SUEH 85 fire fycfmnt, sprinkdecs, fre
fire axfinguisier, smoke dan heol deocior fimalam, emergency doordan.  Axiaguishars, SToke Ad heat deeCIn IS alanit MarRency door and
s canes sucta Sonokag dan moden sara acoess card menciu bobby [l cowngiste and modern sakeases oF Wi 38 W aooess card K speainl
husus urkich pEnguising cden peEnghunl kb 0w Foavisliors v oy B resiciis




yorg begsrak o teiskormunkasi, , lnkndlogi
i pun |aesa-jasa laindyE, Sapad dengan s
Disember 2010 luss perkanionn yng telh terjual dan torsmwakan

P T o e =
pernadanm kebakaran yang moden. -

Hotel Gandaria City / Gandaria City Hotel

Homed Gandaria Cily saal i mash ddam @hap penyslesaian dan
dilawgothan wntuk mulal barcpansl secon koheralal ped s Rabun 2013,
Hoted ini ok marmilild 300 fomae, Slenghary focikae Wl mom dan

berbogai Sars penuniiRg ki bt Baviikmimoné
kbt han Gamar hoted yang tens menngkat d Jakarta Selatan.
Hhhmmhﬂlmmﬂmmw

Gangatn Clly Hoow!' b 308 omder copsfroction and largeled jo staif B
comaerclal opermadon v 2013, This irpfed fam 300 roonrs, compleled with
baf room and olber wirau facilies of fha S-stamad holsl
standard i order b mest the dnand dor fiote rooms continuously
increasing in South Jakarty o BT Artisan Hofel i now si8 in e
[vegass of Beaaling Do Mot opsaios Mud will mansge Bhe botel in Fe
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Dewan Komisaris / Board of Commissioners

Furgsl dan peran Dewan Konisars d Persaro™! dilingsan ks pada
Pasal 14 Anggaron Dess. Dowan Komisedis salaly memaniau

impituzan masajsmen, memonitor palsksanaan
yang diavidll oleh Dirksl, Selain b Dsemn Koedsarin joga selalu
memastikan bahwn prinsip Totn Kebla Pensstann telah diwrapkan
dialam setap 9 daian yong d ikeakan oh DinksL

Cafam rmngkn irllah Dowan ¥omisers bersama Komite
At fan sy Mtin Mangadakin PAARIMLAN-DENBITILAN,

Direksi / Board of Directors

Dirslel secara ureom mdssh

Dot Pisraarnin aaal i Wndid darl Présadsn Diveldur dan 5 Dirskiur
dimana diatom sotiag Hodaban hubum dapal disaldi deh 2 orng Dirckdur

Komite Audit / Audit Committee

Kommite Auxdit d e atis olbish Dewan Komias dalam magka meningkatkan
fungsi pengesasan terhadap Unera Perseroan, Konite Audit bistuges

Fancion aiwd rode of Boan of Gommissianers i the Company are clearly
mnm—ﬂn"mmlmh poicasinba’ mwmm o
aumye mookors 1he Irplemetanit

mavagement and ghes inpuls ey polcy taken oy the Management
I aditian, Board of Commissorers also ahweys confims il e
principles of Company Maagoment ive bedn appled o every sction
conakiced bty Bosd of Discr,

In the acheme of such a Board of Commissioners (ngethar
with the Auciing Camnstine aad Biard of Dirsctors routinaly shall hwe
e meatnga.

2 the ywar 2070, swersl mowiny ) hean hakd fo carmy o e eval sifion
on performance of e Company Minagamant and to disouss the Sadings
of the Audiiig Commmdies o 10 tebperrine hurlivor siepes fusd shockf be
i o D of Dhirescins Fox thie Cownpasty dervelfopmen, Sl
i hald 0 Apell 20, 2010, sy 3 2970 and Decerriber 8, 2010.

The task o Bovsd! of Dimclons iy geverad [ 40 run the Campany in v i
be oble o schieve & visin ang avssions i Al responsibilly by
prioriizing the sharshollers’ nlveste. The ks and sulhonbiss of Boand
of Directors s sfipoliad b Afide-12 of e Company's Arficis of
Associstion,

Board of the Company Diectrs of Pesant congists of one Prosidant
Director and § Direcions in which evey dpal ackion can be represénted by
fogwther; whersan I EATYG 0o i cally activiios, ihe
Divectors have specisd tRsis and reaponailies pivsuant lo
il kil o axperiances. By mand, on Friday on the seoond woek,
Booy of Déreciom hokfy 0 rouine meedng fo discuss the Company’s
dhevenpntionit &l valudli e résully ndroacy been achieved. in additon,
Boged of Dérectons hokds the meslig any sime deered nevessany wilhout
l%hﬁndmm“mi ihw
vy aa avary problam acd conastraint that in
CONNACion st implpmantadion of fhe COMpony's work progrants ean be
sedliod immediatedy and fonoughy

The At Commitiee is estabited by Board of Commissionses in e

schomw of impioving N5 sipedsory fnclion o e Company
parioraance. The Ainditing Commilies sevves o camy o the review on

mmwummummmum
af et 3 times wilhr Boand of Comvissionons end aloo comveyed e
opinon that the Company had paroemed s cbilgafions: as dhe
COMPATY PUrSLEN Jo M Siook Markst Reguistion and affver
appiicable I (i sechoro! Company Pusinass, and B Putuic Accoiant
s drwady sudifed the
stanciand delermtinad’ by the Asscoialion of
abjfectivedy and ndepeidentl I stfiion. the Al Comenitiee had aiso
hasks sl meatings wih e nme! Audior jn ortier i corlin further
Iphmsntition on mosmmndatiop besed on the ress of 1w hiemol
Aucit findings.

e ———————— e 2! ——
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Sekretaris Perusahaan / COrporate Secretary

Dne of e obligalions of mmihhtw
hﬁyﬁlhuﬂiﬂ.hmim“lﬂ? | In
Slock Markel is anpind s camied oud by the Company, % be 3
madiator beteasn tha al e sfock mankal reguialion, [0 s

deberriad Acclt i B Masagormenl CRITY O [T ibermal supanvision
mumﬂ:mmmamﬂaum
Gmﬂ- mmmhhpﬁﬁpﬂr “‘I'l-
The lniemal Al has pof e gemal Avdil Chopter aeedy heen
specified by the Managenen! i peging the approval from Boad af
Cotninissiormis. Thiz Chatie bacommes: gladefine for frdernal Aucll in

RN e pIocess, procsding s i order {o peduca e
added valus products and senices. The i parirrning busihess
process and el cansienly fave the bnpact i the orm of
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Tanggung Jawab Sosial Perusahaan /
Corporate Social Responcibilities
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Alamat Unit Bisnis /
Addresses Of Business Units:

Superblok Tunjunggn City /
Tunjungan City Suberblock

Tunjungan Plaza dan Menara Mandiri /
» Tunjungan Plaza and Mandiri Tower

= Sheraton Surabaya Hotel & Towers

Fakuwon City

Superblok Gandaria E:H:,-

website: www.pakywon.com




Struktur Organisasi &

Profil Pengurus Perseroan /
Organizational Structure &

Profile Management




Komisaris /| Commissioners

Mr. Alexander Tedja,
President Commissioner

Borm in Medan on B dale of Seplembar 22, 1945, Hauing the
background as a busimssman, amang others in fim and cimema
business, namely al PT ISAE RLM since 172, in PT Pan Asfatic
Fiim since the yaar 1991 and PTManara Mitra Clnerma Corp sinos
1077, Senving as Presidant Dirattor of the Company from 18689 to
1908 and becoming e Prasidert Cammizsioner since 1968 up to
RO,

Drs. Agus Soesanto,
Commissioner (Independent)

Bomn i Medan on August 8, 1947, He gol the Underpraduate
Docres in Accountancy kom lhe Economics Facully of HKBP
Nomensen Univarsily it Medan. Maving the waork sxperience as
the Senior Audiior at the Public Accountant Offfice of Drs. Uomo
Muiia & Ca (1973 - 1978) and Haad of the Accounting Division of
PT ISAE FALM {1985 - mow). Sendng as the Company
Commissloner since 1989 untl s present time.

Dr. Dyah Pradnyaparamita Duarsa,
Commissioner (Independent)

Bon jn Yogyakarta on the date of July 4, 1053, She gof the Post
Gradusta Dagres in Madides from Udayana Unkersiy. Al prosont
she holds the position as Vics Dean of Medical Facully of Udayana
Unisarsily in Denpasar end also as a Lecturer af the same facully
since 1685, Serving as the Company Cormmissicner sinca 2000
i o,
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Direktur / Directors

I Richard Adisastra, Prosiden Direktur

Lahir  Meden pade toeggel 3 Mel 1853, Pendidian lerakhir
Sarjana Teknk Sl dart Fakultes Toknik Universitas Surmalra Utara,
Pt Lbamponyad Yo of PT. Crevmans Maia (1975 -
1677) chan i Permaroan ssjak tahun 1084, Merfabat sebagal Dimidur

Beriian: Risalty sejak tahun 2002, Seloln by A oo
salu Fislus Asosissi Pengsiol Pusat sebagal

dl Persernan mﬁ:-wm::nmmm
Sehacang, Hingga
Omas lshananta, SH, CN. Direkiur

I Richord Adisastra, President DTecIor
Bom i dhecian ar ay ), 1353 He got s Undergraduate Degroe in
trom the Foaudty of

of propady, af Shappig

FT Palumon Mmﬂﬂmhhmé

sinow 2000, by ackion, b js it chage &9 one Chairmen
Shopping  Center  Manspamsn

Drs. B, Direclor
Biovr i ekl o Fetruary 1, 1907 He oo als lindergrachiess Dagres
it Econumics fon Madake Hiving e work

Bom in takavfa on Nowamber 27, 1076 Sha got her Dagres of
Bacheior of Scienos fom Univpmdy of e
Work expetenee in Mo and

for Chaser Sacurites br New Yhek, Jokring with the Company sirme
2000 and bacoring the Compary Direcior since 2010 il now,

m
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Komite Audit / Audit Committee

Komile Authl Perseroan dikshial ol Dra. Agus Sosanto, Komisars  The Audit Commilee 5 chaf®d by Drs. Aps Sossanis, e

Inferpindin, then bt pgotakan Indepavdant Commisines nndfie ihe moambesehis as ol
Drs. Antonlus Susanto Drs. Antonius Susanty
Lok 4 Lamping, pada tangge 09 Junl 1048, Pandidikan tomkhie Borrin Loengergg o0 June §, 1045, He gradsiad from the Econamses
Fakubias Blanomi Lnbvgsias Gajah Mads, Yogyalaria, Facully of Gafeh Mads Unkersly, Yoxjakarte, Statlihg hs coanesr ol

Economics o Wity Mewrcionfn Livopversatyr, Sounabayer ovebd 2005
hingig Tahun 2009. Tatun 199 Kantor Konsuktan I 1999 he Tuy Gonsuifant Cffice Mucfionio Susanio &
Nudjisnio Susario & Rekan el 5 o
Lisawati, SE., Ak., CPA Lisawati, SE., Ak, CPA

Lahk oi Tangerang, pads langgdl 20 Mywrd 1877, Pondidian Borm in Tangerang on Januwy 20, 1077, She graciasted fom e
terckhir Fakullas Ekonomi Unenstas Alflongga Sursbaya. Econamics Facully of Aiuggé Unfversity, Swrabays, Starfing bar
Nengenazll karier sebagal sisfpada Kanier ajamian Pubil Sasongko camer & the Publc Aot Olios Sasongho & Skt of
& Sidorta cobang Surabaya, pods tahun 2008 mendirksn Kanion ~ Surshaya Branch, and iy 20 coiabfishing the Liswali Publfc
Akuingan Publik Lisawatl Accoubint Office.

Nama dan Alamat Profesi Penunjang /
Names and Addresses of Supporting Professionals

Kantor Akuntan Publik /
Public Accountant

Biro Administrasi Efek
Stock Administration Burezis
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Pertanggung-jawaban Laporan Tahunan 2010 /
Responsibility Annual Report 2010

Barsama ini kami sampalkan Laporan Tahunan 2010 We hereby submit the 2010 Annual Report of

PT Pakuwon Jati, Thik dan menyatakan bahwa: PT Pakuwon Jabi, Thk and Cevtify that:

1. Kami bertanggung-jawab atas penyusunan dan 1. We are responsible for the praparation and
penyajian Laporan Tahunan. presentation of the Annisal Report.

2. Laporan Tahunan tsiah dsusun 4an disajiken 2. The Annual Report has been prepared and
dengan peratixan yang presented in accordance with the specified reguiation.

3. Semua Informasi yang dimuat ; . inod in the Annusl is
i o d’lunl.apuran EMM;;JWH Report

4. Laporan Tahunan tidak mengand, ;g jnformas! atau 4. The Annual Report does nof contain information or
fakia material yang tidak lengkap dan tidak benar. materfal fact thal are incomplets and incomect.

Surabaya, 29 April 2011
& S e
Aexander Tedja _ _
Presien Kormisads | Presiint Conmissi mm}nm Drnmwmn

Ir. Richard Adisastra Omar Ishananto, SH A. Stefanus Ridwan Suhendra
Presiden Dinekiur / Prasidant Dirscior Direktur | Director Direlur / Director
Drs. Minarto Irene Tedia Wong Boon Siew Ivy

Direkiu { Direcior Direfaur | Director Direddur | Diractor
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Analisa dan Pembahasan Manajemen /
Management Analysis and Discussion

Pendapatan / Revenue

Pandapatan Perseroon ik hn 2110 sebesar 1228 miyer
gt T8, 1% clarf Rp 897 ity ol taum 2008,

Pum dad persewman pesal pebelaniaan dan perkanioran
mancapai Ry 408 dibandnghandesgan Rp 318 miyar ek tatnn
2008, enumma peringkaian pendapotin sewa dan jess
perpaiiharaan Tenjmgan Plzs sein ieh beropérasings putal
perbeianjaan Gandarta Cly df buanAgustss 20|

Peningkatan okupanel hobel yang d dengan peniagkatar
mﬂ-’ﬁnwuaummm utarea poaingkatan
Rp 109 milyar ditahun 2010 e f i 2000 meried

Pangalusn pandapatan PT Asan WelVU canake penusshenn) atas
penjualen ol kondominim Gandars Hoight (Tower A dan B),
moemberikan konirbusi ulams dalam  peringkatan pendapitan
rasidenckd dor Fp 105 milyar dl tswn 2000 menjad Rp 467 mitver di
fahun 2010, Sefain fu, pengalmn pindiaian ates panjualan gedung
periantoran Gandaria Eight meninget dal Ry 52 rdyer df tahun 2009
ek sebesar Fip 213 milyard i 2010,

Rincian Pendapatan | Revenue Breakdown

The Compoey revense for i year 20 10'was ol I amcar of 1, 228 bion
ruplahs Increasing 76.1% fom Rp 687 billion in 2009,

The mevenue fom shopping conder 3 olfices mntsl mached Fp 408
il covmpansd to Rp 315 hion b 1he year 2009, I wns mainly cived
by the raveric incredse fom ralil and service charge of Tenungan
Plazs a3 wal o 1 operabon of Gandarin Coy shoppiag conier Prat had
aiready been opaned inAugust 2010

SECOITRARAR by i incronsa of incomee
?FMHMM o o "
Daled revenue of M st of 7,4% Fom Rp 12 billion in 2608 o RpT0d
it o 20700

T ncogntzmd| Wriakpu (e sy

e sl of condomsiiun unls of Gandaria Heght (Tower A and B gave
the mak contrbution in the inewase of residentiol income fom Rp 105
Uit i 2009 to Rp 497 blion in 20102 fn adeicn, fhe recogmized revanus
from the ssiee of the Gordafls § (s buliding inorsased fam Ry &2
llioe b 2006 to R 213 aon n 2010

Pandapatan (Rp Juta) | Revenue (Rp milfion)

2010 2009

Pendapatan pusat perbelanjaan dan perkantoran /
Revenue from shopping center And offices

Pac tahun 2000 pepdspatan odad pemessmn
mesbedkan kortibus! lerbesi beda de Gandara
setulah poodapaian dari penjualan residensal pendapsien Perseroan

Trghat chuponsl pusst perbelanissn dan
ﬁmmwmmmmmﬂm

I 20710 v reveroe om Sopping ceveter and offices remisf in TUrgmgan
Plaza, Menwe Mandii and Gandania Gty gave e second bigges!
conigibiion in tha Company avenua after that fromiresidentlal safes.

Lewed of cccupancy of the shopping cender and oilfcss Increased 1o 07.5%
in 2040 cxammare e 2000

m
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Penjualan residensial / Residential sales

Deangan sakosainys pamibanganan Gondata Ho@h Tower Adkshun 2010
yang aksn sagess okl -h::n-mﬂ Towsr B, mambaian
kontritarsd yang sanpat signdikan o segmen Esdendlal dan sekaligus
irpernbeariian Konbibus! ferbesar daam pendipatan Perseroan df tahun
b (111

Penjualan residensial / Residential sales

Laba kotor
Laba lealor

apariemen Gamdarin Helght dan gedang periontoran
Ariinsn Waiwu sebeser Rp 880 miyar di fahun 2710, meningeat fp
iy ciltsarcing loan tadan 20000,

Bebsan usaha d tatun mencapal Rp 88 mil

010

2000, hal ini fentoma dissbablon hﬂl'mﬁm
Gandaria Cly sehiigga 0y oy sy hehan ussha

porslargaan
don promos] dinlein-dsin, P2, kaorranan, boban dian

Laba bersih

Par 31 Desansber 2010 aset Persaman mengalaml peninglatan 13.2%
e gocdl Rip 2,9 b fun dibandinghan dengan bahun 2009 Rp 3 5 illen

The constnsetion complatinn of Gendaria Hoight Towar A in 2010 that
ﬂmhhhhm&mamlw
signiicant conbibution o rscentel SEment and af the same lne give
e bigpges! contribestion o fe Compdly income i fhe year 2010,

Penjualan (Rp juta)

sales [Rp million)

2010 2003

! incraasd 10 Rp 564 bilkon In 2010, and so did
he 114.7% ]
hmﬁmm.:ﬂﬂmrmm"m
coussd by income recognlicn iy dhe ssles of Wl of
Gancarie Height and Ofice wits by Sendaflia 8 of PT Adisan Wl af
:uﬁuidﬂr 650 ilion; b 2010, dncressed by R 427 bilfon cormparsd

Operating expenses

The Operating Experises for i year 2070 reached Rp 05 bidon from Rp

ngur"m w'h:mhl:mﬂw
B0 R an

ampensed suoh as porsavel agIERs for emplyesd, professionsl

Servicns, Soclly dxpiiri, v and promofon upenies and

iy offvers.

Net income

The ned income i 2010 gol the icre@s of B 0m o Rp 274 bitkon from
it et proft of Rp 147 bion in 2009, The Inorease of eoae from
recogntzed saes I reakdealal seoment and in office tnills of PT Arfisan
Wnbrpie bencamme W i factor al the red prodl crnase.

Assels
As of December 31, 2010 e Corpary's sssefy gol 13. 2% ixresse ko Rp
1 Bérilionss carmpered to b pear 2900 ad five sum of R 3.5 tillions.,

property contritnrlion n increasing Me
amolint of sssels. In sdotion, Crsh g caslh squivadend a3 of Decemibar
38, 2010 also got e gule Sigiican incressae from Rip 201 ilicr i 2009
o Rp 313 billon i 2070, Such lerease was olilsised from Me umeamad

seria  rafal revenoe of shopmivg ceers g olffice unils s well ar fom ihe

s advarroes from cusiomens of rusiceetal and ofice uns.




Pendapatan hotel / Hotel revenue

Tingicad okupiansl Shiraion Surshays Holel & T (SSHT) meningkal  Occupancy Sherion Soradel @ Hoted & Toemes (SSHT) Increased
menjodi 71.2% & hun 010 cal 7.3% A W, 2009, mengskibatian n?rﬂhﬁannnmmﬁmmm
pendapalan kamar meningial sebesar Bla Sarars kesshwuhan a0 sun of 6.0 Aeawhol, o holed ronue axperancod the iorease
perheprakan holed mengedmi penighabn sehg: 7 4%, & the amound of T.4%.
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Ji. Basuyi Rachmad & - 12
Surghaya 60261, Indonesia
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PT. PAKUWON JATI

H. Bulungan Mo, 76

Jakarta 12130, Indenasia

Telp - [021) 7208288 sid 72082890
Fax, ©{021; 7209100

SURAT PERNYATAAN DIRERS
TENTANEG
TANGGELUNG JAWAB ATAS LAPORAN KELUANGAN KOMNSOLIDASI
UNTUK TAHUMN-TAHUMN ¥ANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2008
PT. PAKUWON JATI Thk DAN ANAK PERUSAHAAN
DIRECTORS' STATEMENT LETTER
RELATING TO
THE RESPONSIBILITY ON THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE YEARS ENDED DECEMBER 31. 2010 AND 2009
PT PAKUWOMN JATI Thik AND ITS SUBSIDIARIES

karm yang bertanda tangan dibawah ini:

1. MNama
Alarmatl kaniar
Alamat domizili seswal KTP atau indentitas lain
MNaomar telenon
Jabatan

2. HMama
Alamat kantor
Alamat domisill seswal KTP atau indentitas laim

We, the undersigned:

Ir. Richard Adisastra

JIi. Baguki Rakhmat 812, Surabays

JI Margoreo Indah 1X/B-510, Surabaya
031-5311028

Presiden Direkiur

Drs. Mirarto
Ji. Basuki Rakhmat 8-12, Surabaya
JI Waonorea Permai Selatan 6/ CC = 447,

Surabaya
Momoar telepon 031-5311038
Jabatan Dhreskltur
manyatakarn bahwa sia that:

1. Berfanggung jawab  atas  paryusunan dan
panyajian laperan keuangan koneclidasi;

1.

Wa ara responsible for the preparation and
presaniation  af the consalidated financial

statements

2. Laporan keuangan konsofidasi telah disusun dan 2. Tha consolidated financial statements have been

disajikan sesuai déengan pringip akuntansi yang prepared ard presentad in accordance with the

berlaky umum; generally accepted accounting principles;

3. a  Semua irformasi dalam laporan keuangan 3 a Al informatian contained in the
konsolidasl telah dimuat sacara lengkap dan censclidated firancial statements iz
benar cemplete and correct;

b. Laporan  keuangan  kKonsolidasi  fidak b The consolidated financial statements do
mengandung informasi atau fakta material not contain misleading matenal information
yang ldak benar, dan tidak menghilangkan or facts, and do not omil  material
informasi ateu fakia material. information and facts.

4.  Berlanggung jawab atas sistem pengendalian 4 We are respansible for the Company and its

intern dalam Perusahaan dan anak perusahaan.

Demikizn parnyataan ini dibuat dengan sebenamya

subsidiaries internal cantrol system.

This statamant ketter is mace truthfully

Surabaya, 22 Marat 2011 { March 22, 2011

Prasiden Direktur/
Prasident Directar

METERAL i
n 1

A AT R
T ¥

Ir. Richard Adisastra

Direkiur/
Dirzctar

[AVON JATI Thi.

Drs. Minarto



Deloitte

Laporan Auditer Indecandan

Mo, GA111 0232 PJ Al

Pemegang Saham, Dewan Komisaris dan Direks
FT. Pakuwor Jati Thk.,

Kami tedah mengaudit nerasa kensolidasi PT. Pakuwon
Jati Tek dan anak perusahaan tanggal 31 Desember
210 dan 2009, serta laporan laba rugi, perubahan
akuitas, dan arus kas konsolidasi untuk tahun-tahun
yang berakhir pada tanggal tersebut. Laporan keuangan
adalsh tanggung jawab manajemen Parusahaan,
Tanggung  jawab  kami  terdelak pads  pernyataan
pendapat atas laporan  keuangan  berdasarkan  audit
kami. Kami fidak mengaudit  laperan keuanosn
PT Artizan Wahyu, anak perusahaan, yang laporan
keuangannya mencerminkan jumlah aset masing-masing
sehezar 52% dan 51% dari jumlah asei konzalidasi pada
tanggal 31 Desember Z040 dan 2008 dan jumlah
pendapatan sebesar 58,88% dan 36,38% dar jumlsh
pendapatan kanselidasi untuk tahun-tahun yang berakhir
pada tanggal tersebut. Laporen  keusngan  anak
perusahaan tersebul diaudit oleh auditor independan lain
dengan pendapat wajar tanpa  pengecualian,  yang
laparanrya telah diserahkan kepsda kami, dan pendapat
kami, sejauh berkaitan dengan jumlan-jumiah untuk anak
peruszhean tarsebut, semata-mata hanva didasarkan
atas laparan auditor independen lain larsebut

Kami melaksanakan avdil bardasarkan standar auditing
yang ditetapkan [nstitit  Akuntan  Publik  Indonesia.
Zlandar fersebut mengheruskan kami merencanakan
dan melaksanakan audit agar  kami  memperaleh
keyakinan memadai bahwa laporan keuangan bebas dari
salab saji material. Suate audit meliputi pemeriksaan,
ates dazar pengujian, bukbi-bukti  yang mendukung
jumfiah-jumlah dan pengungkapan dalam lapcran
keuangan, Audit juga meliput penilaian atas prinsip
akuntanai yang digunakan dan estimasi signifikan yang
dibuat cleh manajemen, aerta penilaian  terhadap
penyajian laporan keuangan secars Keseluruhan, Kami
yakin bahwe audit kemi dan laporan auditor independsn
lain memberikan dasar memadai untuk menyalakan
pendapal.

Qsrran Bing Satrio & Rekan
Regstenad Fubiic Arcountanis

Lacense Mo, KME Ko, FS8KN. V2007
Wisma Antara 1217 Faar

| Meadar Momdeka Selatan Mo, 17
J&=ana W0
indorasia

Tel 463 21 2312679, 23124655, 231238
Faa +62 11 3840347, 2313325

E-miaal: isdtti{@delml e fom

wowew deloitte.com

Indapendent Auditors' Reoart

Mo, GAT11 0232 PJ Al

The Stockholders, Boards of Commissioners and
Diraclars
PT. Pakuwan Jati Thk.

We have audiled the sccompanying consolidated
balance sheat= of PT. Pakuwon Jali Tbhk. and iis
subsidiaries as of December 31. 2010 and 2008, and
the related consolidated =statemants of Income,
changes in eguity, and cash flows for tha yaars then
ended. These financial statements are the
rezponsibility of the Compsny's management. Cur
responsibility is lo exprass an opinion on these
financial siatements basad on our audits, Wa did not
audit the financial statements of PT Artizan Wahyu, 3
consalidated subsidiary, which statements reflect total
assate constiluting 52% and 51%, respactively, of
consalidated total assels as of December 31, 2010 and
2008, and total revenues constituting 58 88% and
36.358%. respectively, of consolidated total revenues for
the years then ended. These financial siastements were
audited by other indepandent auditors, whoaa report,
with ungualified opinion, has been furnished 1o us, and
our opinion, insofar as it redates to the amounts
included for such subsidiary, is based sclely on the
report of such other independent auditors.,

Wa conducted our avdits in accordance with auditing
standards establishad by the Indaonasian Institute of
Certified Public Accountants. Those standards require
that wa plan and parform the sudit to oblain reasonable
assurance aboul whether the financial stalements are
free of material misstatement. An auwdit includes
examining, on a lest basis, evidence supporting the
amaunts and disclosures in the financial statements.
An audit also includes assessing the accounting
principles used and significant estimates made by
management. as well as evaluating the overall financial
statement presentation. We believe that our audits and
the report of other independent auditors provide a
reasonabla basis for our opinion,

Osman Bmg Satrio & Rekan

cutte Touche Tohmarsu Limood, @ UK prasm oo iy (msien by o
i o TR ERURERRGA) Ten p gielates deson picn o the egal stnictung of Dot Toache Tehmats Umited aved i3 memher Ties

Arantea. and s retivork oF member “oms aack ol which 6 A ledaly wiarete wd



Osman Bing Satrio & Rekan

Menurul pendapal kami, berdasarkan audil kami dan
laparan  auditer  independen  lain  tersebut,  laporan
keuangan konsalidasi yang kami sebut diatas menyajikan
secara wajar, dalem semwa hal yarg materal, posisi
keuvangan PT. Pakuwon Jati Tbk. dan anak perusahaan
tanpgal 31 Desember 2010 dan 200%, serta hasil useha
dan arus kas unluk tahun-tahun yvang berakkir pada
tanggal tersehut sesuai dangan prinsip akuntansi yang
baraku umum di Indoncsia,

In gur cpinion, based on our awdils and the report of
other indapendent auditors, the consolidated financial
statements refermad to above present fairdy, In all
material respects, the financial position of FT. Pakuwon
Jati Thk. and its subsidiaries as of December 34, 2010
gnd 2002, and the results of their operaticns and their
cash flows for the vears then endad in canfarmity with
accaunting arinciples generally accaptad in Indonesia.

CESMAN BING SATRIO & REKAN

d

Alvin lsmanio, SE
lzindLicense Mo, 07.1.0887

22 Marat 201 1/March 22, 2011

The accompanying consolidated financial statements are not infended fo present the financial posifion, resulis of
aperations and cash flaws in accordancea with accounting principles and praciices generally accepfed in countries and
Jurisdiction other then those in Indonesia. The standards, proceduras and prachices fo audlt such consolidated financial
statermnerils gre those ganemlly sccepled and agplied in indonesia,



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES

NERACA KONSOLIDASI CONSOLIDATED BALANCE SHEETS
31 DESEMBER 2010 DAN 2009 DECEMBER 31, 2010 AND 2009
Catatan/

2010 Notes 2009
Rp'000 Rp'000

ASET ASSETS

ASET LANCAR CURRENT ASSETS

Kas dan setara kas 312.956.339 2f,2i,3 200.607.293 Cash and cash equivalents

Deposito berjangka yang dibatasi
penggunaannya 29.914.478 2f,4 36.785.808 Restricted time deposits

Dana untuk penggantian perabotan Fund for replacement of hotel's furniture,
dan perlengkapan hotel 3.847.041 2j,3 2.670.901 fixtures and equipment

Piutang usaha kepada pihak ketiga - setelah Trade accounts receivable from third parties -
dikurangi penyisihan piutang ragu-ragu net of allowance for doubtful accounts of
sebesar Rp 41.982 ribu tahun 2010 Rp 41,982 thousand in 2010 and
dan Rp 2.177.313 ribu tahun 2009 117.158.203 2,5 42.326.754 Rp 2,177,313 thousand in 2009

Piutang lain-lain kepada pihak ketiga 6.655.853 2f 2.637.976 Other accounts receivable from third parties

Persediaan 2.927.075 2k 2.486.435 Inventories

Pajak dibayar dimuka 42.539.356 2w,11 39.772.141 Prepaid taxes

Uang muka dan biaya dibayar dimuka 8.378.148 2l 2.649.329 Advances and prepaid expenses

Jumlah Aset Lancar 524.376.493 329.936.637 Total Current Assets

ASET TIDAK LANCAR NONCURRENT ASSETS

Uang muka pembelian tanah 12.189.522 2l - Advance for purchase of land

Piutang lain-lain kepada pihak yang mempunyai
hubungan istimewa 21.277 2e,2f,28 88.523 Other accounts receivable from related parties

Aset real estat 2m,6 Real estate assets
Persediaan real estat 431.308.358 734.363.880 Real estate inventories
Tanah belum dimatangkan 232.458.235 220.020.964 Land not yet developed

Properti investasi - setelah dikurangi Investment properties - net of accumulated
akumulasi penyusutan sebesar depreciation of Rp 260,040,177 thousand
Rp 260.040.177 ribu tahun 2010 dan in 2010 and Rp 215,799,320 thousand
Rp 215.799.320 ribu tahun 2009 1.996.240.123 2n,2p,7 626.927.138 in 2009

Aset tetap - setelah dikurangi Property and equipment - net of accumulated
akumulasi penyusutan sebesar depreciation of Rp 273,295,727 thousand
Rp 273.295.727 ribu tahun 2010 in 2010 and Rp 249,988,369 thousand
dan Rp 249.988.369 ribu tahun 2009 736.173.082 20,2p,8 1.559.359.538 in 2009

Property and equipment under build, operate

Aset bangun kelola serah - setelah dikurangi and transfer (BOT) scheme - net of
akumulasi amortisasi sebesar accumulated amortization of Rp 55,649,493
Rp 55.649.493 ribu tahun 2010 dan thousand in 2010 and Rp 53,690,409
Rp 53.690.409 ribu tahun 2009 3.013.165 29,9 4.972.249 thousand in 2009

Beban tangguhan - hak atas tanah 1.545.369 2s 1.200.775 Deferred charges - landrights

Jumlah Aset Tidak Lancar 3.412.949.131 3.146.933.067 Total Noncurrent Assets

JUMLAH ASET 3.937.325.624 3.476.869.704 TOTAL ASSETS

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasi yang merupakan See accompanying notes to consolidated financial statements

bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan konsolidasi. which are an integral part of the consolidated financial statements.



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN

NERACA KONSOLIDASI
31 DESEMBER 2010 DAN 2009 (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED BALANCE SHEETS
DECEMBER 31, 2010 AND 2009 (Continued)

KEWAJIBAN DAN EKUITAS

KEWAJIBAN LANCAR
Hutang usaha
Pihak yang mempunyai hubungan istimewa
Pihak ketiga
Hutang lain-lain kepada pihak ketiga
Hutang pajak
Biaya yang masih harus dibayar - bagian lancar
Cadangan penggantian perabotan dan
perlengkapan hotel
Pendapatan diterima dimuka - bagian lancar
Hutang jangka panjang yang jatuh tempo
dalam satu tahun
Hutang bank
Hutang lain-lain
Hutang obligasi

Jumlah Kewajiban Lancar

KEWAJIBAN TIDAK LANCAR

Biaya yang masih harus dibayar jangka
panjang - setelah dikurangi bagian lancar

Pendapatan diterima dimuka jangka panjang -
setelah dikurangi bagian lancar

Uang muka pelanggan

Kewajiban pajak tangguhan

Hutang jangka panjang - setelah dikurangi
bagian yang jatuh tempo dalam satu tahun
Hutang bank
Hutang lain-lain
Hutang obligasi

Uang jaminan penyewa

Kewajiban imbalan pasca kerja

Hutang obligasi wajib konversi

Jumlah Kewajiban Tidak Lancar

HAK MINORITAS ATAS ASET BERSIH ANAK
PERUSAHAAN

EKUITAS
Modal saham - nilai nominal Rp 100 per saham
Modal dasar - 30.000.000.000 saham
Modal ditempatkan dan disetor -
10.033.250.500 saham
Saldo laba

Jumlah Ekuitas

JUMLAH KEWAJIBAN DAN EKUITAS

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasi yang merupakan
bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan konsolidasi.

1.429.057.537

3.937.325.624

Catatan/
2010 Notes 2009

Rp'000 Rp'000
- 2e,29,10,28 649.123
13.615.459 29,10 77.307.074
13.975.264 29 11.017.022
29.603.454  2w,11,25 12.207.182
32.550.215 29,12 29.698.400
3.847.041 2,3 2.670.901
128.748.245 2t,2v,13 125.034.622

29
88.010.100 15 18.523.050
- 2.791.975
191.108.683 16 68.568.300
501.458.461 348.467.649
77.137.096 29,12 87.981.270
159.863.501 2t,2v,13 45.121.292
317.512.778 2v,14 275.848.424
18.271.896 2w,25 16.422.297
29

447.041.850 15 440.587.950
3.160.569 5.479.434
313.626.313 16 484.562.065
63.768.734 29 56.781.930
30.844.014 2u,27 27.859.904
436.051.646 29,17 441.848.340
1.867.278.397 1.882.492.906
139.531.229  2b,2c,18 95.362.043
1.003.325.050 19 1.003.325.050
425.732.487 147.222.056

1.150.547.106

3.476.869.704

LIABILITIES AND EQUITY

CURRENT LIABILITIES
Trade accounts payable
Related party
Third parties
Other accounts payable - third parties
Taxes payable
Current portion of accrued expenses
Reserve for replacement of hotel's
furniture, fixtures and equipment
Current portion of unearned income
Current maturities of long-term
liabilities
Bank loans
Other accounts payable
Bonds payable

Total Current Liabilities

NONCURRENT LIABILITIES
Long-term accrued expenses - net of
current portion
Long-term unearned income - net of
current portion
Advances from customers
Deferred tax liabilities - net
Long-term liabilities - net of current
maturities
Bank loans
Other accounts payable
Bonds payable
Tenants' deposits
Post-employment benefits obligation
Mandatory convertible notes payable

Total Noncurrent Liabilities

MINORITY INTEREST IN NET ASSETS OF
SUBSIDIARIES

EQUITY
Capital stock - Rp 100 par value per per share
Authorized - 30,000,000,000 shares
Subscribed and paid-up - 10,033,250,500
shares
Retained earnings

Total Equity

TOTAL LIABILITIES AND EQUITY

See accompanying notes to consolidated financial statements
which are an integral part of the consolidated financial statements.



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN

LAPORAN LABA RUGI KONSOLIDASI

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2009

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF INCOME
FOR THE YEARS ENDED DECEMBER 31, 2010 AND 2009

PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA

BEBAN LANGSUNG DAN BEBAN POKOK

PENJUALAN
LABA KOTOR
BEBAN USAHA
Umum dan administrasi
Pemasaran
Jumlah Beban Usaha
LABA USAHA
PENGHASILAN (BEBAN) LAIN-LAIN
Penghasilan bunga
Keuntungan kurs mata uang asing - bersih
Keuntungan penjualan aset tetap
Pemulihan piutang ragu-ragu - bersih
Beban keuangan
Lain-lain - bersih
Beban Lain-lain - Bersih
LABA SEBELUM PAJAK
BEBAN PAJAK

LABA SEBELUM HAK MINORITAS ATAS
LABA BERSIH ANAK PERUSAHAAN

HAK MINORITAS ATAS LABA BERSIH
ANAK PERUSAHAAN

LABA BERSIH

LABA BERSIH PER SAHAM
(Dalam Rupiah Penuh)
Dasar
Dilusian

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasi yang merupakan

Catatan/
2010 Notes 2009
Rp'000 Rp'000
1.228.007.783 2v,20 697.388.204  SALES AND REVENUES
663.998.092 2v,21 434.072.903  DIRECT COSTS AND COST OF SALES
564.009.691 263.315.301  GROSS PROFIT
2v,22 OPERATING EXPENSES
53.619.999 33.325.694  General and administrative
41.518.158 25.058.868  Marketing
95.138.157 58.384.562  Total Operating Expenses
468.871.534 204.930.739  INCOME FROM OPERATIONS
2v OTHER INCOME (CHARGES)
24.365.749 23 21.889.428 Interest income
18.461.475 2d 79.840.466  Gain on foreign exchange - net
469.608 20 158.547  Gain on sale of equipment
Reversal of allowance for doubtful
567.242 2f5 110.985 accounts - net
(126.153.730) 24 (103.716.117)  Finance cost
(1.029.686) (108.466) Others - net
(83.319.342) (1.825.157)  Other Charges - Net
385.552.192 203.105.582 INCOME BEFORE TAX
(67.822.478)  2w,25 (47.439.183) TAX EXPENSE
INCOME BEFORE MINORITY INTEREST IN
317.729.714 155.666.399 NET INCOME OF SUBSIDIARIES
MINORITY INTEREST IN NET INCOME OF
(44.169.186) 2b,2c,18 (9.044.274) SUBSIDIARY
273.560.528 146.622.125  NET INCOME
2x,26 EARNINGS PER SHARE
(In full Rupiah)
27,27 14,61 Basic
27,27 13,36 Diluted

bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan konsolidasi.

See accompanying notes to consolidated financial statements

which are an integral part of the consolidated financial statements.



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN
LAPORAN PERUBAHAN EKUITAS KONSOLIDASI
UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2009

PT. PAKUWON JATI Thk. AND ITS SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF CHANGES IN EQUITY
FOR THE YEARS ENDED DECEMBER 31, 2010 AND 2009

Modal disetor/

Paid-up capital Saldo laba Jumlah ekuitas/
stock Retained earning Total equity
Rp'000 Rp'000 Rp'000
Saldo per 1 Januari 2009 1.003.325.050 599.931  1.003.924.981 Balance as of January 1, 2009
Laba bersih tahun berjalan - 146.622.125 146.622.125 Net income for the year
Saldo per 31 Desember 2009 1.003.325.050 147.222.056  1.150.547.106 Balance as of December 31, 2009
Efek dari penerapan PPSAK No. 3,
pencabutan PSAK No. 54, Akuntansi Effect of the application of PPSAK No. 3,
Restrukturisasi Utang Piutang withdrawal of PSAK No. 54, Accounting
Bermasalah - 4.949.903 4.949.903 for Troubled Debt Restructuring
Laba bersih tahun berjalan - 273.560.528 273.560.528 Net income for the year
Saldo per 31 Desember 2010 1.003.325.050 425.732.487  1.429.057.537 Balance as of December 31, 2010
Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasi yang merupakan See accompanying notes to consolidated financial statements
bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan konsolidasi. which are an integral part of the consolidated financial statements.



PT. PAKUWON JATI Thk. DAN ANAK PERUSAHAAN
LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASI

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2009

PT. PAKUWON JATI Thk. AND ITS SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF CASH FLOWS

FOR THE YEARS ENDED DECEMBER 31, 2010 AND 2009

2010 2009
Rp'000 Rp'000
ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan kas dari pelanggan 1.315.212.976 759.136.331

Pembayaran kepada kontraktor proyek anak
perusahaan dalam rangka pembangunan

aset real estat (330.899.890) (212.704.991)
Pembayaran kas kepada pemasok, karyawan

dan lain-lain (285.727.462) (318.310.460)
Kas yang dihasilkan dari operasi 698.585.624 228.120.880
Penerimaan dari restitusi pajak - 40.405.480
Penerimaan bunga 9.604.155 18.251.769
Pembayaran pajak penghasilan (46.742.106) (23.839.641)
Pembayaran bunga dan beban keuangan (122.803.450) (180.103.443)
Kas Bersih Diperoleh dari Aktivitas Operasi 538.644.223 82.835.045
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Pencairan deposito berjangka tidak lancar

yang dibatasi penggunaannya 6.871.330 288.718.329
Hasil penjualan aset tetap 531.223 167.080
Penerimaan piutang lain-lain kepada pihak

yang mempunyai hubungan istimewa 67.246 680.775

Penempatan pada deposito berjangka yang
dibatasi penggunaannya -
Penerimaan bunga deposito berjangka yang

(29.138.052)

dibatasi penggunaannya - 4.801.068
Kenaikan dana untuk penggantian perabotan
dan perlengkapan hotel (1.176.140) (430.068)
Perolehan properti investasi dan aset tetap (441.175.283) (272.786.332)
Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Investasi (434.881.624) (7.987.200)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penerimaan hutang bank 94.464.000 455.461.000
Pembayaran hutang bank (18.523.050) -
Pembayaran biaya emisi obligasi - (27.941.267)
Pembayaran hutang obligasi (65.500.656) (551.901.131)
Kas Bersih Diperoleh dari (Digunakan untuk)
Aktivitas Pendanaan 10.440.294 (124.381.398)
KENAIKAN (PENURUNAN) BERSIH KAS
DAN SETARA KAS 114.202.893 (49.533.553)
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 203.278.194 260.867.968
Pengaruh perubahan kurs mata uang asing (677.707) (8.056.221)
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN 316.803.380 203.278.194
PENGUNGKAPAN TAMBAHAN
Saldo kas dan setara kas termasuk saldo
dana untuk penggantian perabotan dan
perlengkapan hotel 3.847.041 2.670.901
Aktivitas investasi dan pendanaan yang tidak
mempengaruhi kas:
Penambahan properti investasi dan
aset tetap melalui hutang 4.860.561 39.500.386
Penambahan aset real estat melalui hutang 4.236.089 31.792.602
Reklasifikasi dari aset tetap ke properti
investasi 1.404.586.867 911.229
Reklasifikasi dari aset real estate ke properti
investasi 108.239.511 -

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasi yang merupakan
bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan konsolidasi.

CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES
Cash received from customers
Cash paid to contractors of the subsidiary's
project for the construction of real
estate assets

Cash paid to suppliers, employees and others

Cash generated from operations
Tax restitution received

Interest received

Income tax paid

Interest and bank charges paid

Net Cash Provided by Operating Activities
CASH FLOWS FROM INVESTING ACTIVITIES

Withdrawal of noncurrent restricted time deposits
Proceeds from sale of property and equipment
Proceeds from other accounts receivable

from a related party

Placement in restricted time deposits

Interest received from restricted time deposits
Increase in fund for replacement of hotel's
furniture, fixture and equipment
property and equipment

Net Cash Used in Investing Activities

CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES
Proceeds from bank loans

Payment of bank loan

Payment of bond issuance cost

Payments of bonds payable

Net Cash Provided by (Used in) Financing
Activities

NET INCREASE (DECREASE) IN CASH AND
CASH EQUIVALENTS

CASH AND CASH EQUIVALENTS AT BEGINNING
OF YEAR
Effect of foreign exchange rate changes

CASH AND CASH EQUIVALENTS AT END OF YEAR

SUPPLEMENTAL DISCLOSURES

Balance of fund for replacement of hotel's furniture,
fixture and equipment included in the
balance of cash and cash equivalents

Noncash investing and financing activity:

Increment in investment properties and property
and equipment through incurrence
of liabilities

Increment in assets real estate through incurrence
of liabilities

Reclassification from property and equipment to
investment properties

Reclassification from real estate assets to
investment properties

See accompanying notes to consolidated financial statements
which are an integral part of the consolidated financial statements.



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASI

31 DESEMBER 2010 DAN 2009 SERTA UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA TANGGAL TERSEBUT

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
DECEMBER 31, 2010 AND 2009 AND

FOR THE YEARS THEN ENDED

1. UMum 1. GENERAL

a. Pendirian dan Informasi Umum a. Establishment and General Information

PT. Pakuwon Jati Tbk. ("Perusahaan”) didirikan
berdasarkan akta No. 281 tanggal 20 September
1982 dari Kartini Muljadi, S.H, notaris di Jakarta.
Akta pendirian tersebut telah disahkan oleh Menteri
Kehakiman Republik Indonesia dengan Surat
Keputusannya No. C2-308.HT.01.TH.83 tanggal
17 Januari 1983, serta diumumkan dalam Berita
Negara No. 28 tanggal 8 April 1983 Tambahan
No. 420. Anggaran dasar Perusahaan telah
mengalami beberapa kali perubahan, terakhir
dengan akta notaris No. 284 tanggal 30 Agustus
2008 dari notaris Noor Irawati, SH., notaris di
Surabaya dalam rangka penyesuaian dengan
Undang-undang No.40 tahun 2007 mengenai
Perseroan Terbatas. Akta perubahan tersebut telah
diterima dan disetujui oleh Menteri Hukum dan Hak
Asasi Manusia Republik Indonesia dalam Suratnya
No. AHU-90465.AH.01.02.TH.08 tanggal 27 Nopember
2008.

Perusahaan berdomisili di Surabaya dengan kantor
pusat berlokasi di Menara Mandiri Lt. 15, JI. Basuki
Rachmad No. 8 — 12, Surabaya, Indonesia.

Sesuai dengan pasal 3 Anggaran Dasar
Perusahaan, ruang lingkup kegiatan Perusahaan
bergerak dalam bidang pengusahaan (1) pusat
perbelanjaan yang dikenal dengan nama Tunjungan
Plaza, (2) pusat perkantoran dengan nama Menara
Mandiri, (3) hotel bintang lima dengan nama
Sheraton Surabaya Hotel dan Towers (Hotel), serta
(4) real estat Pakuwon City (d/h Perumahan Laguna
Indah) dan kawasan industri (belum beroperasi dan
akan diubah menjadi kawasan rumah tinggal),
semuanya berlokasi di Surabaya. Perusahaan mulai
melakukan kegiatan usaha pada bulan Mei 1986.
Perusahaan memiliki rata-rata 1.242  karyawan
tahun 2010 dan 1.298 karyawan tahun 2009.

Susunan pengurus Perusahaan pada tanggal
31 Desember 2010 dan 2009 adalah sebagai berikut:

31 Desember 2010/
December 31, 2010

PT. Pakuwon Jati Tbk. (the “Company”) was
established based on Notarial Deed No. 281 dated
September 20, 1982 of Kartini Muljadi, SH notary in
Jakarta. The Deed of Establishment was approved
by the Minister of Justice in his Decision Letter
No. C2-308.HT.01.TH.83, dated January 17, 1983,
and was published in the State Gazette No. 28,
dated April 8, 1983 Supplement No. 420. The
Company's Articles of Association have been
amended several times, most recently by Notarial
Deed No. 284 dated August 30, 2008, of Noor
Irawati, SH., notary in Surabaya, to conform with
Law No. 40 year 2007 on Limited Liability
Companies. The amendment was received and
approved by Minister of Law and Human Rights of
Republic of Indonesia through Letter
No. AHU-90465.AH.01.02.TH.08 dated November 27,
2008.

The Company is domiciled in Surabaya with its
office located at Menara Mandiri 15th Floor,
JI. Basuki Rachmad No. 8 — 12, Surabaya, Indonesia.

According to Article 3 of the Company’s Articles of
Association, the scope of its activities is to engage
in the operations of (1) shopping center named as
Tunjungan Plaza, (2) business center named as
Menara Mandiri, (3) five-star hotel named as
Sheraton Surabaya Hotel and Towers (the Hotel),
and (4) real estate business Pakuwon City (formerly
Laguna Indah Housing) and industrial estate (which
is not yet operating and will change to residential
estate), which are all situated in Surabaya. The
Company started commercial operations in May
1986. The Company had average total number of
employees of 1,242 in 2010 and 1,298 in 2009.

The Company’'s management at December 31,
2010 and 2009 consisted of the following:

31 Desember 2009/
December 31, 2009

President Commissioner
Independent Commissioners

Alexander Tedja

Dr. Dyah Pradnyaparamita Duarsa
Drs. Agus Soesanto

Presiden Komisaris
Komisaris Independen

Alexander Tedja
Dr. Dyah Pradnyaparamita Duarsa
Drs. Agus Soesanto

Presiden Direktur Ir. Richard Adisastra Ir. Richard Adisastra President Director
Direktur Alexander Stefanus Ridwan Suhendra Alexander Stefanus Ridwan Suhendra Directors

Omar Ishananto, S.H. Omar Ishananto, S.H.

Drs. Minarto Drs. Minarto

Wong Boon Siew Ivy

Irene Tedja
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Berdasarkan Surat Pengangkatan Komite Audit,
susunan Komite Audit Perusahaan pada tanggal
31 Desember 2010 dan 2009 adalah sebagai

Based on Audit Committee’'s Appointment Letter,
the Company’'s Audit Committee at December 31,
2010 and 2009 consisted of the following:

31 Desember 2009/
December 31, 2009

berikut:
31 Desember 2010/
December 31, 2010
Ketua Drs. Agus Soesanto
Anggota Drs. Antonius Susanto

Lisawati S.E., Ak.
Jumlah kompensasi Dewan Komisaris dan Direksi

Perusahaan sebesar Rp 4.483.180 ribu tahun 2010
dan Rp 2.805.372 ribu tahun 2009.

b. Anak Perusahaan

Perusahaan memiliki, secara langsung, lebih dari
50% saham anak perusahaan sebagai berikut:

Jenis Usaha dan
Status Operasi /

Chairman
Members

Drs. Agus Soesanto
Theresia Tuti Harjati, SE.,Ak.
Edwin Derma Radar Hukom

Total remuneration of the Company’'s Boards of
Commissioners and Directors amounted to
Rp 4,483,180 thousand in 2010 and Rp 2,805,372
thousand in 2009.

Consolidated Subsidiaries

The Company has a direct ownership interest of
more than 50% in the following subsidiaries:

Jumlah Aset
31 Desember 2010
(sebelum eliminasi) /
Total Assets as of

Anak Perusahaan / Domisili / Nature of Business and Persentase Pemilikan / December 31, 2010
Subsidiaries Domicile Status of Operations Percentage of Ownership (before elimination)
Rp'000
PT Artisan Wahyu (AW) Jakarta Pengembang properti 83,33% 1.730.212.889
Gandaria City /
Property development
Gandaria City
PT Pakuwon Sentra Wisata (PSW) Surabaya Tidak aktif / Dormant 99,99% 3.556.034
PT Regency Laguna Jasamedika (RLIM) Surabaya Tidak aktif / Dormant 99,99% 15.630.585
Pakuwon Jati Finance, B.V. (PJBV) Belanda/ Jasa keuangan / 100,00% 521.072.975

The Netherlands

c. Penawaran Umum Saham dan

Perusahaan dan Anak Perusahaan

Obligasi

Saham

Pada tanggal 22 Agustus 1989, Perusahaan
memperoleh pernyataan efektif dari Ketua
Bapepam (sekarang Bapepam-LK) sesuai dengan
suratnya No. SI-044/SHM/MK.10/1989, untuk
melakukan penawaran umum atas 3.000.000
saham Perusahaan kepada masyarakat. Pada
tanggal 9 Oktober 1989, saham-saham tersebut
telah dicatatkan pada Bursa Efek Jakarta.

Pada tanggal 24 Juli 1991, Perusahaan
memperoleh pernyataan efektif dari Ketua
Bapepam (sekarang Bapepam-LK) sesuai dengan
suratnya No. S-1115/PM/1991, untuk melakukan
Penawaran Umum Terbatas | Dengan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu sebesar
50.000.000 saham kepada pemegang saham.
Pada tanggal 1 Oktober 1991, saham-saham
tersebut telah dicatatkan pada Bursa Efek Jakarta
dan Bursa Efek Surabaya (sekarang Bursa Efek
Indonesia).

C.

Financial services

Public Offering of Shares and Bonds of the
Company and Its Subsidiary

Shares

On August 22, 1989, the Company obtained the
Notice of Effectivity from the Chairman of Bapepam
(currently Bapepam-LK) in his Letter
No. SI-044/SHM/MK.10/1989 for its public offering of
3,000,000 shares. These shares were listed on the
Jakarta Stock Exchange on October 9, 1989.

On July 24, 1991, the Company obtained the Notice
of Effectivity from the Chairman of Bapepam
(currently Bapepam-LK) in his Letter
No. S-1115/PM/1991 for its limited public offering of
50,000,000 shares through Rights Issue | to
stockholders. The shares were listed on the Jakarta
Stock Exchange and Surabaya Stock Exchange
(currently Indonesia Stock Exchange) on October 1,
1991.
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Pada tanggal 29 Juni 1994, Perusahaan
memperoleh pernyataan efektif dari Ketua Bapepam
sesuai dengan suratnya No. S-1163/PM/1994,
untuk melakukan Penawaran Umum Terbatas Il
Dengan Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu
sebesar 105.000.000 saham kepada pemegang
saham. Pada tanggal 29 Juni 1994 dan 15 Juli
1994, saham-saham tersebut telah dicatatkan pada
Bursa Efek Surabaya dan Bursa Efek Jakarta
(sekarang Bursa Efek Indonesia).

Pada Rapat Umum Luar Biasa Pemegang Saham
tanggal 17 Oktober 2005, para pemegang saham
setuju untuk penambahan modal ditempatkan dan
disetor sejumlah 247.000.000 saham Tanpa Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu bagi pemegang
saham yang ada sesuai peraturan Bapepam
No. IX.D.4.

Pada tahun 2007, Perusahaan telah melakukan
pemecahan nilai nominal saham.

Pada tahun 2008, Perusahaan telah melakukan
pembagian saham bonus yang berasal dari
tambahan modal disetor dan sebagian dari selisih
penilaian kembali aset tetap.

Pada tanggal 31 Desember 2010, seluruh saham
Perusahaan sejumlah 10.033.250.500 saham telah
tercatat pada Bursa Efek Indonesia.

Obligasi

Pada tanggal 11 Juni 1996, Perusahaan
memperoleh pernyataan efektif dari Ketua Bapepam
sesuai dengan suratnya No. S-946/PM/1996, untuk
melakukan Penawaran Umum Obligasi | Tahun
1996 dengan nilai nominal Rp 150.000.000 ribu
dan tingkat bunga tetap sebesar 19,125% per
tahun. Pada tanggal 2 Juli 1996, obligasi tersebut
telah dicatatkan pada Bursa Efek Surabaya
(sekarang Bursa Efek Indonesia).

Pada tahun 2006, PJBV (anak perusahaan)
menerbitkan obligasi sebesar US$ 110.000.000
yang tercatat di Bursa Efek Singapura dengan
Bank of New York Cabang London bertindak
sebagai Wali Amanat.

Pada tahun 2009, PJBV melakukan pertukaran
obligasi dengan menerbitkan obligasi baru Step-Up
Cash Coupon dan Paid in Kind (PIK) Interest
Senior Secured Notes dalam mata uang Dollar
Amerika Serikat yang jatuh tempo tahun 2015
dengan nilai maksimum sebesar US$ 46.200.000
dan pembayaran tunai (Notes 2015) (Catatan 16).
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On June 29, 1994, the Company obtained the Notice
of Effectivity from the Chairman of Bapepam in his
Letter No. S-1163/PM/1994 for its limited public
offering of 105,000,000 shares through Rights Issue
Il to stockholders. The shares were listed on the
Surabaya Stock Exchange and Jakarta Stock
Exchange (currently Indonesia Stock Exchange) on
June 29, 1994 and July 15, 1994, respectively.

At the Extraordinary General Meeting of
Stockholders dated October 17, 2005, the
stockholders decided to increase the subscribed and
paid-up capital stock by 247,000,000 shares without
preemptive right to existing stockholders in
accordance with Bapepam Regulation No. IX.D.4.

In 2007, the Company completed a stock split.

In 2008, the Company issued bonus shares arising
from additional paid in capital and a part of the
revaluation increment in property and equipment.

At December 31, 2010, all of the Company’s shares
totaling 10,033,250,500 shares have been listed on
the Indonesia Stock Exchange.

Bonds

On June 11, 1996, the Company obtained the Notice
of Effectivity from the Chairman of Bapepam in his
Letter No. S-946/PM/1996 for its public offering of
Bonds | in 1996 with a nominal value of
Rp 150,000,000 thousand and a fixed coupon rate of
19.125% per annum. The bonds were listed in the
Surabaya Stock Exchange (currently Indonesia
Stock Exchange) on July 2, 1996.

In 2006, PJBV (a subsidiary) issued bonds
amounting to US$ 110,000,000 which are listed at
the Singapore Stock Exchange, with Bank of New
York London Branch as Trustee.

In 2009, PJBV carried out an exchange offer for its
existing bonds by issuing US Dollar - denominated
Step-Up Cash Coupon and Paid in Kind (PIK)
Interest Senior Notes due 2015 of up to
US$ 46,200,000 agregate principal amount, and a
cash payment (the “2015 Notes”) (Note 16).
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2. KEBIJAKAN AKUNTANSI 2.

a. Penyajian Laporan Keuangan Konsolidasi

Laporan keuangan konsolidasi disusun dengan
menggunakan prinsip dan praktek akuntansi yang
berlaku umum di Indonesia.

Dasar penyusunan laporan keuangan konsolidasi,
kecuali untuk laporan arus kas, adalah dasar
akrual. Mata uang pelaporan yang digunakan untuk
penyusunan laporan keuangan konsolidasi adalah
mata uang Rupiah (Rp), dan laporan keuangan
konsolidasi tersebut disusun berdasarkan nilai
historis, kecuali beberapa akun tertentu disusun
berdasarkan pengukuran lain sebagaimana
diuraikan dalam kebijakan akuntansi masing-
masing akun tersebut.

Laporan arus kas konsolidasi disusun dengan
menggunakan metode langsung dengan
mengelompokkan arus kas dalam aktivitas operasi,
investasi dan pendanaan.

b. Prinsip Konsolidasi

Laporan keuangan konsolidasi menggabungkan
laporan keuangan Perusahaan dan entitas yang
dikendalikan oleh  Perusahaan dan anak
perusahaan (Catatan 1b). Pengendalian dianggap
ada apabila Perusahaan mempunyai hak untuk
mengatur dan menentukan kebijakan finansial dan
operasional dari investee untuk memperoleh
manfaat dari aktivitasnya. Pengendalian juga
dianggap ada apabila induk perusahaan memiliki
baik secara langsung atau tidak langsung melalui
anak perusahaan lebih dari 50% hak suara.

Hak minoritas terdiri dari jumlah kepemilikan pada
tanggal terjadinya penggabungan usaha
(Catatan 2c) dan bagian minoritas dari perubahan
ekuitas sejak tanggal dimulainya penggabungan
usaha. Kerugian yang menjadi bagian minoritas
melebihi hak minoritas dialokasikan kepada bagian
induk perusahaan.

Hasil dari anak perusahaan yang diakuisisi atau
dijual selama tahun berjalan dari tanggal efektif
akuisisi atau sampai dengan tanggal efektif
penjualan termasuk dalam laporan laba rugi
konsolidasi.

Penyesuaian dapat dilakukan terhadap laporan
keuangan anak perusahaan agar kebiakan
akuntansi yang digunakan sesuai dengan
kebijakan akuntansi yang digunakan oleh
Perusahaan.
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SUMMARY OF SIGNIFICANT  ACCOUNTING
POLICIES

a.

Consolidated Financial Statement Presentation

The consolidated financial statements have been
prepared using accounting principles and reporting
practices generally accepted in Indonesia. These
financial statements are not intended to present the
financial position, results of operations, and cash
flows in accordance with accounting principles and
reporting practices generally accepted in other
countries and jurisdictions.

The consolidated financial statements, except for
the statements of cash flows, are prepared under
the accrual basis of accounting. The reporting
currency used in the preparation of the
consolidated financial statements is the Indonesian
Rupiah, while the measurement basis is the
historical cost, except for certain accounts which
are measured on the bases described in the
related accounting policies.

The consolidated statements of cash flows are
prepared using the direct method with
classifications of cash flows into operating,
investing and financing activities.

Principles of Consolidation

The consolidated financial statements incorporate
the financial statements of the Company and
entities controlled by the Company and its
subsidiaries (Note 1b). Control is achieved where
the Company has the power to govern the financial
and operating policies of the investee entity so as
to obtain benefits from its activities. Control is also
presumed to exist when the Company owns
directly or indirectly through subsidiaries, more
than 50% of the voting rights.

The minority interest consists of the amount of
those interest at the date of original business
combination (Note 2c) and minority's share of
movements in equity since the date of the business
combination. Any losses applicable to the minority
interest in excess of the minority interest are
allocated against the interests of the parent.

The results of subsidiaries acquired or disposed of
during the year are included in the consolidated
statement of income from the effective date of
acquisition or up to the effective date of disposal,
as appropriate.

Where necessary, adjustments are made to the
financial statements of the subsidiaries to bring the
accounting policies used in line with those used by
the Company.
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Seluruh transaksi antar perusahaan, saldo,
penghasilan dan beban dieliminasi pada saat
konsolidasi.

c. Penggabungan usaha

Akuisisi anak perusahaan dicatat dengan
menggunakan metode pembelian (purchase
method). Biaya penggabungan usaha adalah
keseluruhan nilai wajar (pada tanggal pertukaran)
dari aset yang diperoleh, kewajiban yang terjadi
atau yang diasumsikan dan instrumen ekuitas yang
diterbitkan sebagai penggantian atas pengendalian
dari perolehan ditambah biaya-biaya lain yang
secara langsung dapat diatribusikan pada
penggabungan usaha tersebut.

Pada saat akuisisi, aset dan kewajiban anak
perusahaan diukur sebesar nilai wajarnya pada
tanggal akuisisi. Selisih lebih antara biaya
perolehan dan bagian Perusahaan atas nilai wajar
aset dan kewajiban yang dapat diidentifikasi diakui
sebagai goodwill. Jika biaya perolehan lebih
rendah dari bagian Perusahaan atas nilai wajar
aset dan kewajiban yang dapat diidentifikasi yang
diakui pada tanggal akuisisi (diskon atas akuisisi),
maka nilai wajar aset non-moneter yang diakuisisi
harus diturunkan secara proposional, sampai
seluruh selisih tersebut tereliminasi.

Kepemilikan pemegang saham minoritas dicatat
sebagai bagian dari minoritas atas biaya historis
dari aset bersih.

d. Transaksi dan Penjabaran Laporan Keuangan
Dalam Mata Uang Asing

Pembukuan Perusahaan dan anak perusahaan,
kecuali PJBV, diselenggarakan dalam mata uang
Rupiah. Transaksi-transaksi selama tahun berjalan
dalam mata uang asing dicatat dengan kurs yang
berlaku pada saat terjadinya transaksi. Pada
tanggal neraca, aset dan kewajiban moneter dalam
mata uang asing disesuaikan untuk mencerminkan
kurs yang berlaku pada tanggal tersebut.
Keuntungan atau kerugian kurs yang timbul
dikreditkan atau dibebankan dalam laporan laba
rugi konsolidasi pada tahun yang bersangkutan.

Kegiatan usaha PJBV yang berkedudukan di
Amsterdam, merupakan bagian integral dari
kegiatan usaha Perusahaan. Dengan demikian
pembukuan anak perusahaan tersebut yang
diselenggarakan dalam mata uang Dollar Amerika
Serikat dijabarkan dalam mata uang Rupiah
dengan menggunakan prosedur yang sama
dengan Perusahaan.
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All intra-group transactions, balances, income and
expenses are eliminated on consolidation.

Business Combinations

Acquisitions of subsidiaries and businesses are
accounted for using the purchase method. The cost
of the business combination is the aggregate of the
fair value (at the date of exchange) of assets given,
liabilties incurred or assumed, and equity
instruments issued in exchange for control of the
acquire, plus any costs directly attributable to the
business combination.

On acquisition, the assets and liabilities of a
subsidiary are measured at their fair values at the
date of acquisition. Any excess of the cost of
acquisition over the fair values of the identifiable
net assets acquired is recognized as goodwill.
When the cost of acquisition is less than the
interest in the fair values of the identifiable assets
and liabilities acquired as at the date of acquisition
(i.e. discount on acquisition), the fair values of the
acquired non-monetary assets are reduced
proportionately until all the excess is eliminated.

The interest of the minority shareholders is stated
at the minority’s proportion of the historical cost of
the net assets.

Foreign Currency Transactions and Translation

The books of accounts of the Company and its
subsidiaries, except PJBV, are maintained in
Indonesian Rupiah. Transactions during the year
involving foreign currencies are recorded at the
rates of exchange prevailing at the time the
transactions are made. At balance sheet date,
monetary assets and liabilities denominated in
foreign currencies are adjusted to reflect the rates
of exchange prevailing at that date. The resulting
gains or losses are credited or charged to current
operations.

PJBV's operating activities, which is domiciled in
Amsterdam, is an integral part of the Company’'s
activities. Hence, the books of accounts of PIBV
which is maintained in United States (U.S.) Dollar is
translated into Rupiah using the same procedures
as the Company.
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e. Transaksi Hubungan Istimewa

Pihak-pihak yang mempunyai hubungan istimewa
adalah:

1) perusahaan yang melalui satu atau
lebih perantara (intermediaries),
mengendalikan, atau dikendalikan oleh, atau
berada di bawah pengendalian bersama,
dengan Perusahaan (termasuk holding
companies, subsidiaries dan fellow
subsidiaries);

2) perusahaan asosiasi;

3) perorangan yang memiliki, baik secara
langsung maupun tidak langsung, suatu
kepentingan hak suara di Perusahaan yang
berpengaruh secara signifikan, dan anggota
keluarga dekat dari perorangan tersebut (yang
dimaksudkan dengan anggota keluarga dekat
adalah mereka yang dapat diharapkan
mempengaruhi atau dipengaruhi perorangan
tersebut dalam transaksinya dengan
Perusahaan);

4) karyawan kunci, yaitu orang-orang yang
mempunyai wewenang dan tanggung jawab
untuk  merencanakan, memimpin  dan
mengendalikan kegiatan Perusahaan, yang
meliputi anggota dewan komisaris, direksi dan
manajer dari Perusahaan serta anggota
keluarga dekat orang-orang tersebut; dan

5) perusahaan di mana suatu kepentingan
substansial dalam hak suara dimiliki baik
secara langsung maupun tidak langsung oleh
setiap orang yang diuraikan dalam butir (3)
atau (4), atau setiap orang tersebut
mempunyai pengaruh signifikan  atas
perusahaan tersebut. Ini mencakup
perusahaan-perusahaan yang dimiliki anggota
dewan komisaris, direksi atau pemegang
saham utama dari Perusahaan dan
perusahaan-perusahaan yang mempunyai
anggota manajemen kunci yang sama dengan
Perusahaan.

Semua transaksi dengan pihak-pihak yang
mempunyai hubungan istimewa, baik yang
dilakukan dengan atau tidak dengan tingkat bunga
atau harga, persyaratan dan kondisi yang sama
sebagaimana dilakukan dengan pihak ketiga,
diungkapkan dalam laporan keuangan konsolidasi.

f. Aset Keuangan

Seluruh aset keuangan diakui dan dihentikan
pengakuannya pada tanggal diperdagangkan di
mana pembelian dan penjualan aset keuangan
berdasarkan kontrak yang mensyaratkan
penyerahan aset keuangan dalam kurun waktu
yang ditetapkan oleh kebiasaan pasar yang
berlaku, dan awalnya diukur sebesar nilai wajar
ditambah biaya transaksi, kecuali untuk aset
keuangan yang diukur pada nilai wajar melalui
laporan laba rugi, yang awalnya diukur sebesar
nilai wajar.
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Transactions With Related Parties

Related parties consist of the following:

1) companies that directly, or indirectly through
one or more intermediaries, control, or are
controlled by, or are under common control
with, the Company (including holding
companies, subsidiaries and fellow
subsidiaries);

2) associated companies;

3) individuals owning, directly or indirectly, an
interest in the voting power of the Company
that gives them significant influence over the
Company, and close members of the family of
any such individuals (close members of the
family are those who can influence or can be
influenced by such individuals in their
transactions with the Company);

4) key management personnel who have the
authority and responsibility for planning,
directing and controling the Company's
activities, including commissioners, directors
and managers of the Company and close
members of their families; and

5) companies in which a substantial interest in the
voting power is owned, directly or indirectly, by
any person described in (3) or (4) or over
which such a person is able to exercise
significant influence. This includes companies
owned by commissioners, directors or major
stockholders of the Company and companies
which have a common key member of
management as the Company.

All transactions with related parties, whether or not
made at similar terms and conditions as those
transacted with third parties, are disclosed in the
consolidated financial statements.

Financial Assets

All  financial assets are recognised and
derecognised on trade date where the purchase or
sale of a financial asset is under a contract which
terms require delivery of the financial asset within
the time frame established by the market
concerned, and are initially measured at fair value
plus transaction costs, except for those financial
assets classified as at fair value through profit or
loss, which are initially measured at fair value.
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Aset keuangan Perusahaan dan anak perusahaan
hanya diklasifikasikan sebagai pinjaman yang
diberikan dan piutang.

Pinjaman yang diberikan dan piutang

Piutang pelanggan dan piutang lain-lain dengan
pembayaran tetap atau telah ditentukan dan tidak
mempunyai kuotasi di pasar aktif diklasifikasi
sebagai “pinjaman yang diberikan dan piutang”,
yang diukur pada biaya perolehan diamortisasi
dengan menggunakan metode suku bunga efektif
dikurangi penurunan nilai. Bunga diakui dengan
menggunakan metode suku bunga efektif, kecuali
piutang jangka pendek di mana pengakuan bunga
tidak material.

Metode suku bunga efektif

Metode suku bunga efektif adalah metode yang
digunakan untuk menghitung biaya perolehan
diamortisasi dari instrumen keuangan dan metode
untuk mengalokasikan pendapatan bunga selama
periode yang relevan. Suku bunga efektif adalah
suku bunga yang secara tepat mendiskontokan
estimasi penerimaan kas di masa datang
(mencakup seluruh komisi dan bentuk lain yang
dibayarkan dan diterima oleh para pihak dalam
kontrak yang merupakan bagian yang tak
terpisahkan dari suku bunga efektif, biaya transaksi
dan premium dan diskonto lainnya) selama
perkiraan umur instrumen keuangan, atau, jika
lebih tepat, digunakan periode yang lebih singkat
untuk memperoleh nilai tercatat bersih dari aset
keuangan pada saat pengakuan awal.

Penurunan nilai aset keuangan

Pinjaman yang diberikan dan piutang dievaluasi
terhadap indikator penurunan nilai pada setiap
tanggal neraca dan dipertimbangkan untuk
diturunkan nilainya apabila terdapat bukti objektif,
sebagai akibat dari satu atau lebih peristiwa yang
terjadi setelah pengakuan awal aset keuangan, dan
peristiwva yang merugikan tersebut berdampak
pada estimasi arus kas di masa mendatang atas
aset keuangan yang dapat diestimasi secara tepat.

Bukti obyektif penurunan nilai termasuk sebagai
berikut:

e kesulitan keuangan signifikan yang dialami
pihak peminjam; atau

e pelanggaran kontrak, seperti terjadinya
wanprestasi atau tunggakan pembayaran
pokok atau bunga; atau

e terdapat kemungkinan bahwa pihak pelanggan
akan dinyatakan pailt atau melakukan
reorganisasi keuangan.
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The Company and its subsidiaries’ financial assets
are only classified as loans and receivables.

Loans and receivables

Receivables from customers and other receivables
that have fixed or determinable payments that are
not quoted in an active market are classified as
“loans and receivables”. Loans and receivables are
measured at amortised cost using the effective
interest method less impairment. Interest is
recognised by applying the effective interest rate
method, except for short-term receivables when the
recognition of interest would be immaterial.

Effective interest method

The effective interest method is a method of
calculating the amortised cost of a financial
instrument and of allocating interest income over
the relevant period. The effective interest rate is the
rate that exactly discounts estimated future cash
receipts (including all fees and points paid or
received that form an integral part of the effective
interest rate, transaction costs and other premiums
or discounts) through the expected life of the
financial instrument, or, where appropriate, a
shorter period to the net carrying amount on initial
recognition.

Impairment of financial assets

Loans and receivables are assessed for indicators
of impairment at each balance sheet date, and are
considered impaired where there is objective
evidence that, as a result of one or more events
that occurred after the initial recognition of the
financial asset, the estimated future cash flows of
the investment have been impacted.

Objective evidence of impairment could include:

e significant  financial  difficulty of the
counterparty; or

e default or delinquency in interest or principal

payments; or

e it becoming probable that the customer will
enter bankruptcy or financial re-organisation.
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Pinjaman yang diberikan dan piutang tidak akan
diturunkan nilainya secara individual, tetapi akan
dinilai penurunannya secara kolektif. Bukti objektif
dari penurunan nilai portofolio piutang dapat
termasuk pengalaman Perusahaan atas
tertagihnya piutang di masa lalu, peningkatan
keterlambatan penerimaan pembayaran piutang
dari rata-rata periode kredit, dan juga pengamatan
atas perubahan kondisi ekonomi nasional atau
lokal yang berkorelasi dengan default atas piutang.

Jumlah kerugian penurunan nilai merupakan selisih
antara nilai tercatat aset keuangan dengan nilai kini
dari estimasi arus kas masa datang yang
didiskontokan menggunakan tingkat suku bunga
efektif awal dari aset keuangan.

Nilai tercatat pinjaman yang diberikan dan piutang
tersebut dikurangi dengan kerugian penurunan nilai
melalui penggunaan akun penyisihan piutang. Jika
piutang tidak tertagih, piutang tersebut dihapuskan
melalui akun penyisihan piutang. Pemulihan
kemudian dari jumlah yang sebelumnya telah
dihapuskan dikreditkan terhadap akun penyisihan.
Perubahan nilai tercatat akun penyisihan piutang
diakui dalam laporan laba rugi.

Penghentian pengakuan aset keuangan

Perusahaan dan anak perusahaan menghentikan
pengakuan aset keuangan jika dan hanya jika hak
kontraktual atas arus kas yang berasal dari aset
berakhir, atau Perusahaan dan anak perusahaan
mentransfer aset keuangan dan secara substansial
mentransfer seluruh risiko dan manfaat atas
kepemilikan aset kepada entitas lain. Jika
Perusahaan dan anak perusahaan tidak
mentransfer serta tidak memiliki secara substansial
atas seluruh risiko dan manfaat kepemilikan serta
masih mengendalikan aset yang ditransfer, maka
Perusahaan dan anak perusahaan mengakui
keterlibatan berkelanjutan atas aset yang ditransfer
dan kewajiban terkait sebesar jumlah yang
mungkin harus dibayar. Jika Perusahaan dan anak
perusahaan memiliki secara substansial seluruh
risiko dan manfaat kepemilkan aset keuangan
yang ditransfer, Perusahaan dan anak perusahaan
masih mengakui aset keuangan dan juga mengakui
pinjaman yang dijamin sebesar pinjaman yang
diterima.

g. Kewajiban Keuangan dan Instrumen Ekuitas

Klasifikasi sebagai kewajiban atau ekuitas

Kewajiban keuangan dan instrumen ekuitas yang
diterbitkan oleh Perusahaan dan anak perusahaan
diklasifikasi sesuai dengan substansi perjanjian
kontraktual dan definisi kewajiban keuangan dan
instrumen ekuitas.

Instrumen ekuitas

Instrumen ekuitas adalah setiap kontrak yang
memberikan hak residual atas aset Perusahaan
dan anak perusahaan setelah dikurangi dengan
seluruh kewajibannya. Instrumen ekuitas dicatat
sebesar hasil penerimaan bersih setelah dikurangi
biaya penerbitan langsung.
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Loans and receivables that are assessed not to be
impaired individually are, in addition, assessed for
impairment on a collective basis. Objective
evidence of impairment for a portfolio of receivables
could include the Company's past experience of
collecting payments, an increase in the number of
delayed payments in the portfolio past the average
credit period, as well as observable changes in
national or local economic conditions that correlate
with default on receivables.

The amount of the impairment is the difference
between the asset's carrying amount and the
present value of estimated future cash flows,
discounted at the financial asset’s original effective
interest rate.

The carrying amount of loans and receivable is
reduced by the impairment loss through the use of
an allowance account. When a receivable is
considered uncollectible, it is written off against the
allowance account. Subsequent recoveries of
amounts previously written off are credited against
the allowance account. Changes in the carrying
amount of the allowance account are recognised in
statements of income.

Derecognition of financial assets

The Company and its subsidiaries derecognise a
financial asset only when the contractual rights to
the cash flows from the asset expire, or when it
transfers the financial asset and substantially all the
risks and rewards of ownership of the asset to
another entity. If the Company and its subsidiaries
neither transfer nor retain substantially all the risks
and rewards of ownership and continues to control
the transferred asset, the Company and its
subsidiaries recognise its retained interest in the
asset and an associated liability for amounts it may
have to pay. If the Company and its subsidiaries
retain substantially all the risks and rewards of
ownership of a transferred financial asset, the
Company and its subsidiaries continue to recognise
the financial asset and also recognises a
collateralised borrowing for the proceeds received

Financial Liabilities and Equity Instruments

Classification as debt or equity

Financial liabilities and equity instruments issued by
the Company and its subsidiaries are classified
according to the substance of the contractual
arrangements entered into and the definitions of a
financial liability and an equity instrument.

Equity instruments

An equity instrument is any contract that evidences
a residual interest in the assets of the Company
after deducting all of its liabilities. Equity
instruments are recorded at the proceeds received,
net of direct issue costs.
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Kewajiban keuangan

Hutang usaha dan hutang lain-lain, hutang obligasi
serta pinjaman lainnya pada awalnya diukur pada
nilai wajar, setelah dikurangi biaya transaksi, dan
selanjutnya diukur pada biaya perolehan yang
diamortisasi dengan menggunakan metode suku
bunga efektif, dengan beban bunga diakui
berdasarkan metode suku bunga efektif.

Selisih antara hasil emisi (setelah dikurangi biaya

transaksi) dan penyelesaian atau pelunasan
pinjaman diakui selama jangka waktu pinjaman.

Penghentian pengakuan kewajiban keuangan

Perusahaan dan anak perusahaan menghentikan
pengakuan kewajiban keuangan, jika dan hanya
jika, kewajiban Perusahaan dan anak perusahaan
telah dilepaskan, dibatalkan atau kadaluarsa.

h. Penggunaan Estimasi

Penyusunan laporan keuangan konsolidasi sesuai
dengan prinsip akuntansi yang berlaku umum di
Indonesia mengharuskan manajemen membuat
estimasi dan asumsi yang mempengaruhi jumlah
aset dan kewajiban yang dilaporkan dan
pengungkapan aset dan kewajiban kontinjensi
pada tanggal laporan keuangan konsolidasi serta
jumlah pendapatan dan beban selama periode
pelaporan. Realisasi dapat berbeda dengan jumlah
yang diestimasi.

i. Kas dan Setara Kas

Untuk tujuan penyajian arus kas, kas dan setara
kas terdiri dari kas, bank dan semua investasi yang
jatuh tempo dalam waktu tiga bulan atau kurang
dari tanggal perolehannya dan yang tidak
dijaminkan serta tidak dibatasi penggunaannya.

j. Dana/Cadangan Untuk Penggantian Perabotan
dan Perlengkapan Hotel

Cadangan untuk penggantian perabotan dan
perlengkapan hotel ditentukan sebesar 3,5% dari
jumlah pendapatan hotel tahun sebelumnya.

Dana secara khusus disisinkan untuk menutupi
cadangan dan disimpan dalam rekening bank.
Bunga yang diperoleh dari rekening bank tersebut
merupakan bagian dari cadangan dan dana.

Beban penggantian dan penambahan perlengkapan
hotel merupakan pengurangan saldo dana
cadangan.

k. Persediaan

Persediaan hotel merupakan makanan dan
minuman, bahan bakar, peralatan kantor dan
bahan pemeliharaan gedung, dinyatakan sebesar
biaya perolehan atau nilai realisasi bersih, mana
yang lebih rendah. Biaya perolehan ditentukan
dengan metode rata-rata tertimbang.
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Financial liabilities

Trade and other payables, bonds payable and bank
and other borrowings are initially measured at fair
value, net of transaction costs, and are
subsequently measured at amortised cost, using
the effective interest rate method, with interest
expense recognised on an effective yield basis.

Any difference between the proceeds (net of
transaction costs) and the settlement or redemption
of borrowings is recognized over the term of the
borrowings.

Derecoagnition of financial liabilities

The Company and its subsidiaries derecognise
financial liabilities when, and only when, the
Company's and its subsidiaries’ obligations are
discharged, cancelled or they expire.

Use of Estimates

The preparation of consolidated financial
statements in conformity with accounting principles
generally accepted in Indonesia requires
management to make estimates and assumptions
that affect the reported amounts of assets and
liabilities and disclosure of contingent assets and
liabilities at the date of the consolidated financial
statements and the reported amounts of revenues
and expenses during the reporting period. Actual
results could be different from these estimates.

Cash and Cash Equivalents

For cash flow presentation purposes, cash and
cash equivalents consist of cash on hand and in
banks and all unrestricted investments with
maturities of three months or less from the date of
placement.

Fund/Reserve for Replacement of Hotel's
Furniture, Fixtures and Equipment

Reserve for replacement of and addition to the
hotel's furniture, fixtures and equipment is provided
at 3.5% of the Hotel's preceding year's total
revenues.

A fund is specifically set aside to cover the reserve
and is maintained in a bank account. Interest
earned on such bank account represents a
component of the reserve and the fund.

The cost of replacements of and additions to the
hotel's furniture, fixtures and equipment represents
reduction in the balance of the fund reserve.

. Inventories

Hotel inventories representing food and beverages,
fuel, office supplies and building maintenance
materials, are stated at cost or net realizable value,
whichever is lower. Cost of inventories is
determined using the weighted average method.
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. Biaya Dibayar Dimuka

Biaya dibayar dimuka diamortisasi selama masa
manfaat masing-masing biaya dengan
menggunakan metode garis lurus.

m. Aset Real Estat
Persediaan Real Estat

Persediaan real estat terdiri dari tanah matang,
kavling tanah dan bangunan (rumah tinggal dan
kondominium) yang siap dijual, bangunan (rumah
tinggal) yang sedang dikonstruksi dan tanah dalam
pematangan dinyatakan sebesar biaya perolehan
atau nilai realisasi bersih, mana yang lebih rendah.

Biaya perolehan tanah yang sedang dikembangkan
meliputi biaya perolehan tanah yang belum
dimatangkan ditambah dengan biaya
pengembangan langsung dan tidak langsung yang
dapat diatribusikan pada aset pengembangan real
estat serta biaya pinjaman. Tanah yang sedang
dikembangkan akan dipindahkan ke bangunan
yang sedang dikonstruksi pada saat tanah tersebut
selesai dimatangkan atau dipindahkan ke aset
tanah bila tanah tersebut siap dijual dengan
menggunakan metode luas areal.

Biaya perolehan bangunan yang sedang
dikonstruksi meliputi biaya perolehan tanah yang
telah selesai dikembangkan ditambah dengan
biaya konstruksi dan biaya pinjaman serta
dipindahkan ke aset tanah dan bangunan yang
siap dijual pada saat selesai dibangun dan siap
dijual dengan menggunakan metode identifikasi
khusus.

Tanah Belum Dimatangkan

Tanah belum dimatangkan merupakan tanah
mentah yang belum dimatangkan dan dinyatakan
sebesar biaya perolehan atau nilai realisasi bersih
mana yang lebih rendah.

Biaya perolehan tanah yang belum dimatangkan
meliputi biaya pra-perolehan dan perolehan tanah.
Biaya perolehan akan dipindahkan ke tanah yang
sedang dikembangkan pada saat pematangan
tanah akan dimulai atau dipindahkan ke bangunan
yang sedang dikonstruksi pada saat tanah tersebut
siap dibangun.

n. Properti Investasi

Properti investasi adalah properti (tanah atau
bangunan atau bagian dari suatu bangunan atau
kedua-duanya) untuk menghasilkkan rental atau
untuk kenaikan nilai atau kedua-duanya. Properti
investasi diukur sebesar nilai perolehan setelah
dikurangi akumulasi penyusutan dan setiap
akumulasi kerugian penurunan nilai.

17 -

Prepaid Expenses

Prepaid expenses are amortized over their
beneficial periods using the straight-line method.

. Real Estate Assets

Real Estate Inventories

Real estate inventories consisting of land lot
already developed, land and buildings (houses and
condominium units) ready for sale, buildings
(houses) under construction, and land under
development, are stated at cost or net realizable
value, whichever is lower.

The cost of land under development consists of
cost of land not yet developed, direct and indirect
costs related to the development of real estate
assets and borrowing costs. The cost of land under
development is transferred to the buildings
(houses) under construction account when the
development is completed or is transferred to the
land account when it is ready for sale, based on the
area of saleable lots.

The cost of buildings under construction consists of
the cost of developed land, construction costs and
borrowing costs, and is transferred to the land and
buildings ready for sale account when the
development of the land and construction of
buildings are completed. Cost is determined using
the specific identification method.

Land Not Yet Developed

Land not yet developed consists of land that has
not been developed yet, and is stated at cost or net
realizable value, whichever is lower.

The cost of land not yet developed consists of
pre-development costs and land acquisition cost.
The cost of land not yet developed is transferred to
the land under development account when the
development of the land has started or is
transferred to the buildings (houses) under
construction account when the land is ready for
development.

Investment Properties

Investment properties are properties (land or
buildings — or part of a building — or both) held to
earn rentals or for capital appreciation or both.
Investment properties are measured at cost less
accumulated depreciation and any accumulated
impairment losses.
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Penyusutan  dihitung dengan menggunakan
metode garis lurus berdasarkan taksiran masa
manfaat ekonomis dari properti investasi bertikut

Depreciation is computed using the straight-line
method based on the estimated useful lives of the
investment properties as follows:

Buildings and facilities

ini:
Tahun / Years

Bangunan dan prasarana 5-30

Mesin dan peralatan 5-20

Tanah dinyatakan berdasarkan biaya perolehan
dan tidak disusutkan.

0. Aset Tetap — Pemilikan Langsung 0.

Aset tetap yang digunakan untuk penyaluran
barang atau jasa, atau untuk keperluan
administrasi, dinyatakan sebesar nilai perolehan
dikurangi akumulasi penyusutan dan akumulasi
rugi penurunan nilai aset lainnya.

Aset tetap disusutkan dengan menggunakan
metode garis lurus berdasarkan taksiran masa
manfaat ekonomis aset tetap sebagai berikut:

Machinery and equipment

Land is stated at cost and is not depreciated.

Property and Equipment — Direct Acquisitions

Property and equipment held for supply of goods or
services, or for administrative purposes, are stated
at cost less accumulated depreciation and any
accumulated impairment losses.

Depreciation is computed using the straight-line
method based on the estimated useful lives of the
assets as follows:

Tahun / Years

Bangunan dan prasarana 20 - 30
Mesin dan peralatan 10- 20
Kendaraan bermotor 4-5
Inventaris kantor 4-5
Desain interior 5-10

Masa manfaat ekonomis, nilai residu dan metode
penyusutan direview setiap akhir tahun dan
pengaruh dari setiap perubahan estimasi tersebut
berlaku prospektif.

Tanah dinyatakan berdasarkan biaya perolehan
dan tidak disusutkan.

Beban pemeliharaan dan perbaikan dibebankan
pada laporan laba rugi konsolidasi pada saat
terjadinya. Biaya-biaya lain yang terjadi selanjutnya
yang timbul untuk menambah, mengganti sebagian
dari atau memperbaiki aset tetap dicatat sebagai
biaya perolehan aset jika dan hanya jika besar
kemungkinan manfaat ekonomis di masa depan
berkenaan dengan aset tersebut akan mengalir ke
entitas dan biaya perolehan aset dapat diukur
secara andal. Aset tetap yang sudah tidak
digunakan lagi atau yang dijual dikeluarkan dari
kelompok  aset tetap berikut akumulasi
penyusutannya. Keuntungan atau kerugian dari
penjualan aset tetap tersebut dibukukan dalam
laporan laba rugi konsolidasi pada tahun yang
bersangkutan.
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Buildings and facilities
Machinery and equipment
Motor vehicles

Office equipment

Interior design

The estimated useful lives, residual values and
depreciation method are reviewed at each year
end, with the effect of any changes in estimate
accounted for on a prospective basis.

Land is stated at cost and is not depreciated.

The cost of maintenance and repairs is charged to
operations as incurred. Other costs incurred
subsequently to add to, replace part of or service
an item of property and equipment, are recognized
as asset if, and only if it is probable that future
economic benefits associated with the item will flow
to the entity and the cost of the item can be
measured reliably. When assets are retired or
otherwise disposed of, their carrying values and the
related accumulated depreciation and any
impairment loss are removed from the accounts
and any resulting gain or loss is reflected in the
current operations.
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Aset dalam penyelesaian dinyatakan sebesar biaya
perolehan. Biaya perolehan tersebut termasuk
biaya pinjaman yang terjadi selama masa
pembangunan yang timbul dari hutang yang
digunakan untuk pembangunan aset tersebut.
Akumulasi biaya perolehan akan dipindahkan ke
masing-masing aset tetap yang bersangkutan pada
saat selesai dan siap digunakan.

p. Penurunan Nilai Aset

Pada tanggal neraca, Perusahaan dan anak
perusahaan menelaah nilai tercatat aset non-
keuangan untuk menentukan apakah terdapat
indikasi bahwa aset tersebut telah mengalami
penurunan nilai. Jika terdapat indikasi tersebut,
nilai yang dapat diperoleh kembali dari aset
diestimasi untuk menentukan tingkat kerugian
penurunan nilai  (jika ada). Bila tidak
memungkinkan untuk mengestimasi nilai yang
dapat diperoleh kembali atas suatu aset individu,
Perusahaan dan anak perusahaan mengestimasi
nilai yang dapat diperoleh kembali dari unit
penghasil kas atas aset.

Perkiraan jumlah yang dapat diperoleh kembali
adalah nilai tertinggi antara harga jual neto atau
nilai pakai. Jika jumlah yang dapat diperoleh
kembali dari aset non-keuangan (unit penghasil
kas) kurang dari nilai tercatatnya, nilai tercatat aset
(unit penghasil kas) dikurangi menjadi sebesar nilai
yang dapat diperoleh kembali dan rugi penurunan
nilai diakui langsung ke laba.

Kebijakan akuntansi untuk penurunan nilai aset
keuangan dijelaskan dalam catatan 2f.

g. Aset Bangun Kelola Serah

Aset bangun kelola serah (Build, Operate and
Transfer — BOT) berupa bangunan beserta
peralatan/investasi yang melekat serta peralatan
yang berada pada bangunan tersebut dinyatakan
berdasarkan biaya perolehan setelah dikurangi
akumulasi penyusutan. Penyusutan  dihitung
dengan menggunakan metode garis lurus
berdasarkan umur ekonomis dari aset bangun
kelola serah yang bersangkutan, sesuai jangka
waktu perjanjian aset bangun kelola serah selama
20 tahun.

r. Sewa

Sewa diklasifikasikan sebagai sewa pembiayaan
jka sewa tersebut mengalihkan secara substantial
seluruh risiko dan manfaat yang terkait dengan
kepemilikan aset. Sewa lainnya, yang tidak
memenuhi  kriteria  tersebut,  diklasifikasikan
sebagai sewa operasi.

Sebagai Lessor

Pendapatan sewa dari sewa operasi diakui sebagai
pendapatan dengan dasar garis lurus selama masa
sewa. Biaya langsung awal yang terjadi dalam
proses negosiasi dan pengaturan sewa operasi
ditambahkan ke jumlah tercatat dari aset sewaan
dan diakui dengan dasar garis lurus selama masa
sewa.
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Construction in progress is stated at cost which
includes borrowing costs during construction on
debts incurred to finance the construction.
Construction in progress is transferred to the
respective property and equipment account when
completed and ready for use.

Impairment of an Asset

At balance sheet dates, the Company and its
subsidiaries review the carrying amount of non-
financial assets to determine whether there is any
indication that those assets have suffered an
impairment loss. If any such indication exists, the
recoverable amount of the asset is estimated in
order to determine the extent of the impairment
loss (if any). Where it is not possible to estimate
the recoverable amount of an individual asset, the
Company and its subsidiaries estimate the
recoverable amount of the cash generating unit to
which the asset belongs.

Estimated recoverable amount is the higher of net
selling price or value in use. If the recoverable
amount of a non-financial asset (cash generating
unit) is less than its carrying amount, the carrying
amount of the asset (cash generating unit) is
reduced to its recoverable amount and an
impairment loss is recognized immediately against
earnings.

Accounting policy for impairment of financial assets
is discussed in Note 2f.

Property and Equipment under Build, Operate
and Transfer (BOT) Scheme

Property and equipment constructed under BOT
scheme, including fixtures and facilities on them
are presented at cost less accumulated
depreciation. Depreciation is computed based on
the estimated useful lives of the related property
and equipment under build, operate and transfer
scheme following the term of the agreement using
the straight-line method over 20 years.

Leases

Leases are classified as finance leases whenever
the terms of the lease transfer substantially all the
risks and rewards of ownership to the lessee. All
other leases are classified as operating leases.

As Lessor

Rental income from operating leases is recognized
on a straight-line basis over the term of the relevant
lease. Initial direct costs incurred in negotiating and
arranging an operating lease are added to the
carrying amount of the leased asset and
recognized on a straight-line basis over the lease
term.
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Sebagai Lessee

Pembayaran sewa operasi diakui sebagai beban
dengan dasar garis lurus (straight-line basis)
selama masa sewa, Kkecuali terdapat dasar
sistematis lain yang dapat lebih mencerminkan
pola waktu dari manfaat aset yang dinikmati
pengguna. Rental kontijen diakui sebagai beban di
dalam periode terjadinya.

s. Beban Tangguhan — Hak Atas Tanah

Biaya yang terjadi sehubungan dengan
pengurusan legal hak atas tanah ditangguhkan dan
diamortisasi dengan metode garis lurus sepanjang
umur hukum hak atas tanah karena umur hukum
hak atas tanah lebih pendek dari umur
ekonomisnya.

t. Pendapatan Diterima Dimuka

Pendapatan diterima dimuka berupa pendapatan
sewa ruangan dan service charge yang akan diakui
sebagai pendapatan secara sistematis sesuai
dengan berlalunya waktu secara proporsional.

u. Imbalan Pasca Kerja

Perusahaan dan anak perusahaan memberikan
imbalan pasca kerja imbalan pasti untuk karyawan
sesuai dengan Undang Undang Ketenagakerjaan
No. 13/2003. Tidak terdapat pendanaan yang
disisihkan oleh Perusahaan sehubungan dengan
imbalan pasca kerja ini.

Perhitungan imbalan pasca kerja menggunakan
metode  Projected Unit Credit.  Akumulasi
keuntungan dan kerugian aktuarial bersih yang
belum diakui yang melebihi 10% dari nilai kini
kewajiban imbalan pasti diakui dengan metode
garis lurus selama rata-rata sisa masa kerja yang
diprakirakan dari para pekerja dalam program
tersebut. Biaya jasa lalu dibebankan langsung
apabila imbalan tersebut menjadi hak atau vested,
dan sebaliknya akan diakui sebagai beban dengan
metode garis lurus selama periode rata-rata sampai
imbalan tersebut menjadi vested.

Jumlah yang diakui sebagai kewajiban imbalan
pasti di neraca merupakan nilai kini kewajiban
imbalan pasti disesuaikan dengan keuntungan dan
kerugian aktuarial yang belum diakui, dan biaya
jasa lalu yang belum diakui.

Disamping Undang-Undang Ketenagakerjaan
No. 13/2003, Hotel juga menyelenggarakan
program pensiun iuran pasti untuk semua
karyawan tetap lokalnya. luran yang ditanggung
Hotel diakui sebagai beban pada periode berjalan.
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As Lessee

Operating lease payments are recognized as an
expense on a straight-line basis over the lease
term, except where another systematic basis is
more representative of the time pattern in which
economic benefits from the leased asset are
consumed. Contingent rentals arising under
operating leases are recognized as an expense in
the period in which they are incurred.

Deferred Charges — Landrights

Expenses related to the legal processing of
landrights are deferred and amortized using the
straight-line method over the legal term of the
landright since the legal term of the right is shorter
than its economic life.

Unearned Income

Unearned income represents receipt of advance
payment of rent and service charges which are
recognized proportionally over the earning period.

Post-Employment Benefits

The Company and its subsidiary provide defined
post-employment benefits to their employees in
accordance with Labor Law No. 13/2003.
No funding has been made to this defined benefit
plan.

The cost of providing post-employment benefits is
determined using the Projected Unit Credit
Method. The accumulated unrecognized actuarial
gains or losses that exceed 10% of the present
value of defined benefit obligations are recognized
on a straight-line basis over the expected average
remaining working lives of the participating
employees. Past service cost is recognized
immediately to the extent that the benefits are
already vested, and otherwise is amortized on a
straight-line basis over the average period until the
benefits become vested.

The benefit obligation recognized in the balance
sheet represents the present value of the defined
benefit obligation, as adjusted for unrecognized
actuarial gains or losses and unrecognized past
service cost.

Aside from providing post-employment benefits in
accordance with Labor Law No. 13/2003, the Hotel
has established a defined contribution plan
covering all its local permanent employees. The
Hotel's contribution to the plan is charged to
current operations.
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v. Pengakuan Pendapatan dan Beban

Pendapatan Sewa dan Jasa Pemeliharaan

Pendapatan sewa ruangan diakui sesuai dengan
kebijjakan yang dideskripsikan di Catatan 2r,
sedangkan pendapatan service charge (jasa
pemeliharaan) diakui sesuai dengan jangka waktu
kontrak yang telah terealisasi. Pendapatan parkir
dan pendapatan dari hotel diakui pada saat
penyerahan jasa.

Penjualan Real Estat

Pendapatan dari penjualan bangunan rumah
tinggal, gedung perkantoran, dan unit bangunan
kondominium diakui secara penuh (full accrual
method) apabila seluruh kriteria berikut ini terpenuhi:

— Pengikatan jual beli telah ditandatangani;
— Hargajual akan tertagih;
— Tagihan bebas dari subordinasi; dan

— Telah terjadi pengalihan hak, risiko dan
manfaat kepada pembeli atau Berita Acara
Serah Terima (BAST).

Apabila persyaratan tersebut di atas tidak dapat
dipenuhi, transaksi-transaksi dibukukan
menggunakan metode deposit dan seluruh
pembayaran yang diterima dari pembeli dicatat
sebagai uang muka pelanggan.

Sedangkan untuk penjualan kavling tanah yang
pendirian bangunannya akan dilaksanakan oleh
pembeli tanpa keterlibatan penjual (retail land
sales), diakui secara penuh (full accrual method)
apabila seluruh kriteria berikut ini terpenuhi:

— Pengikatan jual beli telah ditandatangani;

— Pembeli telah membayar uang muka
sekurang-kurangnya 20% dari harga jual yang
telah disepakati dan masa pengembalian uang
muka telah lewat;

— Hargajual akan tertagih;

— Tagihan penjual terhadap pembeli pada masa
yang akan datang bebas dari subordinasi; dan

—  Selesainya pengembangan lingkungan dimana
tanah tersebut berada, yaitu penjual tidak
mempunyai kewajiban yang signifikan lagi.

Apabila persyaratan tersebut di atas tidak dapat
dipenuhi, transaksi-transaksi dibukukan
menggunakan metode deposit dan seluruh
pembayaran yang diterima dari pembeli dicatat
sebagai uang muka pelanggan.

Penjualan kondominium dan perkantoran

Pendapatan penjualan kondominium dan
perkantoran, diakui dengan menggunakan metode
persentase penyelesaian, apabila seluruh syarat
berikut terpenuhi:
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Revenue and Expense Recognition

Space Rental Revenue and Service Charges

Revenue from space rental is recognized in
accordance with the policy described in Note 2r,
while revenue from service charges are recognized
based on the terms of the contract. Revenues from
parking and hotel operations are recognized when
the services are rendered.

Revenue from Real Estate

Revenues from the sale of residential houses,
office buildings, and condominiums are recognized
using the full accrual method, when all of the
following criteria are met:

—  The deed of sale has been signed;

—  The balance is deemed collectible;

— Receivables from sale are free from
subordination; and

— All rights, risks and benefits have been
transferred  substantially to the buyer
(amemorandum of transfer agreement has
been released).

If any of the above criteria are not met, the
transactions are accounted for using the deposit
method and all payments received from the
customers are recorded as advances from
customer.

Proceeds from the sale of land lot, wherein the
construction of the building is completed without
involving the seller, are recognized in full when all
of the following criteria are met:

— The deed of sale has been signed;

—  The buyer has paid a down payment of at least
20% of the agreed sales price, and the period
of cancellation / refund has expired;

— The balance is deemed collectible;

— The receivables are free from subordination;
and

— All improvements and related facilities on this
project are completed and the seller has no
further obligation to the buyer.

If any of the above criteria are not met, the
transactions are accounted for using the deposit
method and all payments received from the
customers are recorded as advances from
customer.

Revenue from sale of condominium and office
building

Revenues from sale of condominium and office
building are recognized using the percentage of
completion method, when all of the following
criteria are met:



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASI

31 DESEMBER 2010 DAN 2009 SERTA UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA TANGGAL TERSEBUT (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
DECEMBER 31, 2010 AND 2009 AND

FOR THE YEARS THEN ENDED (Continued)

—  Proses konstruksi telah melampaui tahap awal,
yaitu pondasi bangunan telah selesai
terpenuhi;

— Jumlah pembayaran oleh pembeli telah
mencapai 20% dari harga jual yang telah
disepakati dan tidak dapat diminta kembali
oleh pembeli; dan

— Seluruh penjualan dan beban diestimasi
dengan andal.

Apabila persyaratan tersebut di atas tidak dapat
dipenuhi, transaksi-transaksi dibukukan
menggunakan metode deposit dan seluruh

pembayaran yang diterima dari pembeli dicatat
sebagai uang muka pelanggan.

Pendapatan bunga

Pendapatan bunga diakui berdasarkan waktu
terjadinya dengan acuan jumlah pokok terhutang
dan tingkat bunga yang sesuai.

Beban

Beban diakui sesuai manfaatnya pada tahun yang
bersangkutan (accrual basis).

w. Pajak Penghasilan

Pajak Penghasilan Final

Penghasilan yang telah dikenakan pajak
penghasilan final, beban pajaknya diakui
proporsional dengan jumlah pendapatan menurut
akuntansi yang diakui pada periode berjalan.
Selisih antara jumlah pajak penghasilan final yang
terhutang dengan jumlah yang dibebankan sebagai
pajak kini pada perhitungan laba rugi konsolidasi,
diakui sebagai pajak dibayar dimuka atau hutang
pajak. Perbedaan nilai tercatat aset dan kewajiban
yang berhubungan dengan pajak penghasilan final
dengan dasar pengenaan pajaknya tidak diakui
sebagai aset atau kewajiban pajak tangguhan.

Pajak Penghasilan Non Final

Beban pajak kini ditentukan berdasarkan laba kena
pajak dalam periode yang bersangkutan yang
dihitung berdasarkan tarif pajak yang berlaku.

Aset dan kewajiban pajak tangguhan diakui atas
konsekuensi pajak periode mendatang yang timbul
dari perbedaan jumlah tercatat aset dan kewajiban
menurut  laporan keuangan dengan dasar
pengenaan pajak aset dan kewajiban kecuali
perbedaan yang berhubungan dengan pajak
dengan pajak penghasilan final. Kewajiban pajak
tangguhan diakui untuk semua perbedaan
temporer kena pajak dan aset pajak tangguhan
diakui untuk perbedaan temporer yang boleh
dikurangkan, sepanjang besar kemungkinan dapat
dimanfaatkan untuk mengurangi laba kena pajak
pada masa datang.
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— The construction has progressed beyond the
preliminary stage, or at least the foundation of
the building has been completed;

—  Cumulative payments equal or exceed 20% of
the agreed sales price and the refund period
has expired; and

— Al of the revenues and costs can be
reasonably estimated.

If any of the above criteria are not met, the
transactions are accounted for using the deposit
method and all payments received from the
customers are recorded as advances from
customer.

Interest income

Interest income is accrued on time basis, by
reference to the principal outstanding and at the
applicable interest rate.

Expenses

Expenses are recognized when incurred (accrual
basis).

Income Tax
Final Income Tax

Final income tax expense is recognized
proportionally with the accounting income
recognized during the year. The difference
between the final income tax paid and the final tax
expense in the consolidated statement of income is
recognized as prepaid tax or tax payable. If the
income is subject to final income tax, no deferred
tax asset or liability is recognized on the difference
between the financial statement carrying amounts
of assets and liabilities and their respective tax
bases.

Non-Final Income Tax

Current tax expense is determined based on the
taxable income for the year computed using
prevailing tax rates.

Deferred tax assets and liabilities are recognized
for the future tax consequences attributable to the
differences between the financial statement
carrying amounts of assets and liabilities and their
respective tax bases, except those differences that
are subject to final tax. Deferred tax liabilities are
recognized for all taxable temporary differences
and deferred tax assets are recognized for
deductible temporary differences to the extent that
it is probable that taxable income will be available
in future periods against which the deductible
temporary differences can be utilized.
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Pajak tangguhan diukur dengan menggunakan tarif
pajak yang berlaku atau secara substansial telah
berlaku pada tanggal neraca. Pajak tangguhan
dibebankan atau dikreditkan dalam laporan laba
rugi konsolidasi, kecuali pajak tangguhan yang
dibebankan atau dikreditkan langsung ke ekuitas.

Aset dan kewajiban pajak tangguhan disajikan di
neraca konsolidasi, kecuali aset dan pajak
tangguhan untuk entitas yang berbeda, atas dasar
kompensasi sesuai dengan penyajian aset dan
kewajiban pajak kini.

X. Laba per Saham

Laba per saham dasar dihitung dengan membagi
laba bersih residual dengan jumlah rata-rata
tertimbang dari saham yang beredar pada tahun
yang bersangkutan.

Laba per saham dilusian dengan membagi laba
bersih residual dengan jumlah rata-rata tertimbang
saham biasa yang telah disesuaikan dengan
dampak dari semua efek berpotensi saham biasa
yang dilutif.

Jika jumlah saham yang beredar meningkat akibat
dari pemecahan saham dan pembagian saham,
maka perhitungan laba per saham dasar dan dilusi
untuk seluruh periode penyajian harus disesuaikan
secara retrospektif.

y. Informasi Segmen

Informasi segmen disusun sesuai dengan
kebijjakan  akuntansi yang dianut dalam
penyusunan dan penyajian laporan keuangan
Perusahaan dan anak perusahaan konsolidasi.
Bentuk primer pelaporan segmen adalah segmen
usaha sedangkan segmen sekunder adalah
segmen geografis.

Segmen usaha adalah komponen perusahaan
yang dapat dibedakan dalam menghasilkan produk
atau jasa (baik produk atau jasa individual maupun
kelompok produk atau jasa terkait) dan komponen
itu memiliki risiko dan imbalan yang berbeda
dengan risiko dan imbalan segmen lain.

Segmen geografis adalah komponen perusahaan
yang dapat dibedakan dalam menghasilkan produk
atau jasa pada lingkungan (wilayah) ekonomi
tertentu dan komponen itu memiliki risiko dan
imbalan yang berbeda dengan risiko dan imbalan
pada komponen yang beroperasi pada lingkungan
(wilayah) ekonomi lain.

Aset dan kewajiban yang digunakan bersama
dalam satu segmen atau lebih dialokasikan kepada
setiap segmen jika, dan hanya jika, pendapatan
dan beban yang terkait dengan aset tersebut juga
dialokasikan kepada segmen-segmen tersebut.
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Deferred tax is calculated at the tax rates that have
been enacted or substantively enacted at the
balance sheet date. Deferred tax is charged or
credited in the consolidated statement of income,
except when it relates to items charged or credited
directly to equity, in which case, the deferred tax is
also charge or credited directly to equity.

Deferred tax assets and liabilities are offset in the
consolidated balance sheet, except if they are for
different legal entities, in the same manner the
current tax assets and liabilities are presented.

Earnings per Share

Basic earnings per share is computed by dividing
net income by the weighted average number of
shares outstanding during the year.

Diluted earnings per share is computed by the
weighted average number of shares outstanding
as adjusted for the effects of all potentially dilutive
ordinary shares.

If the number of shares outstanding increases as a
result of stock split and bonus shares, the
calculation of basic and diluted earnings per share
for all periods presented is adjusted
retrospectively.

Segment Information

Segment information is prepared using the
accounting principles adopted for preparing and
presenting the consolidated financial statements.
The Company’'s and its subsidiaries primary
reporting segment information is based on
business segment, while their secondary reporting
segment information is based on geographical
segment.

A business segment is a distinguishable
component of an enterprise that is engaged in
producing an individual product or service or a
group of related products or services and that is
subject to risks and returns that are different from
those of other segments.

A geographical segment is a distinguishable
component of an enterprise that is engaged in
providing products or services within a particular
economic environment and that is subject to risks
and returns that are different from those of
components  operating in other economic
environments.

Assets and liabilities that relate jointly to two or
more segments are allocated to those segments, if
and only if, the related revenues and expenses are
allocated to those segments.
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3.

KAS DAN SETARA KAS

Kas
Bank
Rupiah
Bank CIMB Niaga
Bank Danamon Indonesia
Bank Mandiri
Bank Central Asia
Bank Rakyat Indonesia
Lain-lain (masing-masing
dibawah Rp 2.000.000 ribu)
Dollar Amerika Serikat
Bank Mandiri
Lain-lain (masing-masing
dibawah Rp 1.000.000 ribu)
Euro
ING Asia Private Bank Ltd.
Deposito berjangka
Rupiah
Bank Danamon Indonesia
Bank Mega
Bank Internasional Indonesia
Bank UOB Buana
Bank Mandiri
Bank Permata
Bank Sinar Mas
Bank CIMB Niaga
Bank Bukopin
Bank ICBC
Dollar Amerika Serikat
Bank Mega
Bank ICBC
Bank Mandiri
Bank Internasional Indonesia

Jumlah kas dan setara kas
Dana untuk penggantian perabotan
dan perlengkapan hotel

Bersih

Tingkat bunga deposito berjangka
per tahun
Rupiah
Dollar Amerika Serikat

3. CASH AND CASH EQUIVALENTS

2010 2009
Rp'000 Rp'000
736.287 612.830
27.064.440  19.832.042
18.594.206  12.813.682
9.054.477  15.090.284
4.504.540 3.822.512
2.046.119 -
6.263.604 6.161.391
1.170.343 993.161
2.937.649  22.031.980
52.954 24.893
81.204.823  40.246.489
37.794.734  16.255.170
29234517  34.202.672
20.194.333 -
15.150.000 3.300.000
14.400.000  15.750.000
14.214.272 -
9.350.000 -
7.368.480 -
5.000.000 -
5.773.560 5.989.958
4.513.852 -
180.100 188.900
5.962.230
316.803.380  203.278.194
(3.847.041)  (2.670.901)
312.956.339  200.607.293

4,75% - 8,00% 6,00% - 14,50%
0,25% - 3,00% 1,00% - 6,40%
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Cash on hand
Cash in banks
Rupiah
Bank CIMB Niaga
Bank Danamon Indonesia
Bank Mandiri
Bank Central Asia
Bank Rakyat Indonesia
Others (below Rp 2,000,000 thousand
each)
U.S. Dollar
Bank Mandiri
Others (below Rp 1,000,000 thousand
each)
Euro
ING Asia Private Bank Ltd.
Time deposits
Rupiah
Bank Danamon Indonesia
Bank Mega
Bank Internasional Indonesia
Bank UOB Buana
Bank Mandiri
Bank Permata
Bank Sinar Mas
Bank CIMB Niaga
Bank Bukopin
Bank ICBC
U.S. Dollar
Bank Mega
Bank ICBC
Bank Mandiri
Bank Internasional Indonesia

Total cash and cash equivalents
Fund for replacement of hotel's
furniture, fixtures and equipment

Net

Interest rates per annum on time
deposits
Rupiah
U.S. Dollar
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4. DEPOSITO BERJANGKA YANG DIBATASI 4. RESTRICTED TIME DEPOSITS
PENGGUNAANNYA
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Rupiah Rupiah
Bank Mandiri 10.432.359 3.000.829 Bank Mandiri
Bank International Indonesia 9.125.311 2.152.085 Bank International Indonesia
Bank Permata 6.414.210 2.983.609 Bank Permata
Bank Rakyat Indonesia 3.201.969 1.860.265 Bank Rakyat Indonesia
Bank Negara Indonesia 488.700 - Bank Negara Indonesia
Bank Danamon Indonesia - 24.789.020 Bank Danamon Indonesia
Bank Kesawan - 2.000.000 Bank Kesawan
Jumlah 29.662.549 36.785.808 Total
Dollar Amerika Serikat U.S. Dollar
Bank Mandiri 208.882 - Bank Mandiri
Bank Danamon Indonesia 43.047 - Bank Danamon Indonesia
Jumlah 251.929 - Total
Jumlah 29.914.478 36.785.808  Total

Tingkat bunga per tahun
Rupiah
Dolar Amerika Serikat

5,00% - 6,75%
0,25% - 0,50%

5,25% - 6,50%
1,25% - 2,50%

Interest rate per annum
Rupiah
U.S. Dollar

Dana sebesar Rp 125.510 ribu di Bank Mandiri Rupiah
dan seluruh dana di Bank Mandiri Dolar Amerika
Serikat digunakan sebagai jaminan atas hutang kepada
Perusahaan Gas Negara (Catatan 30i). Deposito pada
Bank Danamon Indonesia Dolar Amerika Serikat
digunakan sebagai jaminan atas hutang letter of credit
Perusahaan (Catatan 30h).

Semua deposito berjangka yang dibatasi
penggunaannya yang dicatat di akun ini, kecuali yang
disebut diatas, merupakan dana yang ditempatkan atas
nama Perusahaan sehubungan dengan pencairan
fasilitas kredit untuk konsumen (Catatan 30c).

Funds amounting to Rp 125,510 thousand in the Bank
Mandiri Rupiah account and all funds in the Bank
Mandiri U.S. Dollar account are used as collateral for
payables to Perusahaan Gas Negara (Note 30i).
Deposits placed in the Bank Danamon Indonesia
U.S. Dollar account are used as collateral for the
Company letter of credit facility (Note 30h).

All restricted time deposits recorded in this account,
except those explained above, represent the Company
and subidiaries funds in connection with the drawdown
of consumers’ credit facility (Note 30c).

5. PIUTANG USAHA KEPADA PIHAK KETIGA 5. TRADE ACCOUNTS RECEIVABLE FROM THIRD
PARTIES
2010 2009
Rp'000 Rp'000
a. Berdasarkan jenis usaha: a. By Business Segment:
Penjualan tanah dan bangunan 92.803.716 29.444.320 Sale of land and buildings
Sewa ruangan dan lain-lain 18.655.310 8.525.270 Space rental and others
Hotel 5.741.159 6.534.477 Hotel
Jumlah 117.200.185 44.504.067 Total
Penyisihan piutang ragu-ragu (41.982) (2.177.313) Allowance for doubtful accounts
Bersih 117.158.203 42.326.754 Net
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2010
Rp'000
b. Berdasarkan umur:
Belum jatuh tempo 107.392.513
Sudabh jatuh tempo:
1- 30 hari 1.827.128
31 - 60 hari 713.241
61 - 90 hari 122.979
Lebih dari 90 hari 7.144.324
Jumlah 117.200.185
Penyisihan piutang ragu-ragu (41.982)
Bersih 117.158.203
Mutasi penyisihan piutang ragu-ragu:
Saldo awal 2.177.313
Penambahan 2.089.658
Pemulihan penyisihan (2.656.900)
Penghapusan tahun berjalan (1.568.089)
Saldo akhir 41.982

2009
Rp'000
b. By Age Category:
37.919.758 Not yet due
Past due:
3.523.599 1- 30 days
369.287 31- 60 days
100.492 61 - 90 days
2.590.931 More than 90 days
44.504.067 Total
(2.177.313) Allowance for doubtful accounts
42.326.754 Net
Changes in the allowance for
doubtful accounts :
2.288.298 Beginning balance
473.217 Provision for the year
(584.202) Reversal of allowance
- Write-off during the year
2.177.313 Ending balance

Seluruh piutang usaha dalam mata uang Rupiah.

Manajemen berpendapat bahwa penyisihan piutang
ragu-ragu adalah cukup. Manajemen juga berpendapat
bahwa tidak terdapat risiko kredit yang terkonsentrasi
pada piutang usaha kepada pihak ketiga.

Piutang usaha dari operasional hotel digunakan
sebagai jaminan hutang Obligasi Seri C pada tahun
2010 dan 2009 (Catatan 16).

Pada tahun 2010 dan 2009, seluruh piutang usaha atas
penjualan unit-unit perumahan di Pakuwon City
Surabaya telah digunakan sebagai jaminan hutang
Bank ICBC Indonesia (Catatan 15).

ASET REAL ESTAT

Persediaan Real Estat

All trade accounts receivable are denominated in
Rupiah currency.

Management believes that the allowance for doubtful
accounts is adequate. Management also believes that
there are no significant concentrations of credit risk in
third party receivables.

Trade accounts receivable from hotel operations were
used as collateral for Series C Bonds in 2010 and 2009,
(Note 16).

In 2010 and 2009, all trade accounts receivable from
sale of housing units in Pakuwon City Surabaya are
used as collateral for the credit facilities obtained from
Bank ICBC Indonesia (Note 15).

REAL ESTATE ASSETS

Real Estate Inventories

2010
Rp'000
Tanah matang:
Laguna Indah 16.796.230
Virginia Regency 14.483.385
Laguna Regency 2.091.923
Royal Villa 1.699.381
Riviera Villa 1.122.017
Westwood Villa 1.010.374
Taman Mutiara 957.131
Tanah dan bangunan siap dijual:
Pakuwon Town Square 20.077.224
Rumah contoh 2.424.755
Taman Permata 131.773
Jumlah 60.794.193

2009
Rp'000
Land lot already developed:
17.540.924 Laguna Indah
14.231.772 Virginia Regency
2.091.923 Laguna Regency
1.699.381 Royal Villa
1.122.017 Riviera Villa
957.131 Westwood Villa
1.010.374 Taman Mutiara
Land and buildings ready for sale:
24.010.866 Pakuwon Town Square
2.424.342 Model units
131.773 Taman Permata
65.220.503 Total
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2010 2009
Rp'000 Rp'000
Unit kondominium: Condominium unit:
Kondominium Regency 4.366.556 4.939.780 Regency Condominium
Tanah dan bangunan yang sedang Land and buildings under
dikembangkan: development:
Superblock Gandaria City 169.243.914 532.352.761 Superblock Gandaria City
Palm Beach 149.770.227 96.609.304 Palm Beach
Pakuwon Town Square 47.133.468 35.241.532 Pakuwon Town Square
Jumlah 366.147.609 664.203.597 Total
Jumlah 431.308.358 734.363.880 Total
Tanah Belum Dimatangkan Land Not Yet Developed
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Lokasi: Location:
Surabaya Timur 132.264.955 120.441.854 East Surabaya
Surabaya Utara 77.160.868 76.428.046 North Surabaya
Surabaya Barat 18.060.877 18.060.877 West Surabaya
Embong Malang, Surabaya Pusat 4.971.535 5.090.187 Embong Malang, Central Surabaya
Jumlah 232.458.235 220.020.964 Total

Jumlah luas tanah belum dimatangkan masing -masing
2.657.091 m? dan 2.637.539 m? pada tahun 2010 dan
2009.

Selain Superblock Gandaria City yang berlokasi di
Jakarta, seluruh persediaan real estat berlokasi di
Surabaya, Jawa Timur.

Akumulasi biaya pinjaman yang dikapitalisasi pada
tanah dan bangunan yang sedang dikembangkan
(Superblock Gandaria City) sebesar Rp 25.060.981 ribu
untuk tahun 2010 dan Rp 131.121.205 ribu untuk tahun
2009.

Tanah dan bangunan (Superblock Gandaria city)
bersamaan dengan aset dalam penyelesaian telah
diasuransikan  dengan  contruction-all-risk  pada
PT Chartis Insurance Indonesia dan PT Asuransi AXA
Indonesia dengan nilai pertanggungan Rp 15.000.000
ribu dan US$ 12.000.000 pada tanggal 31 Desember
2010 dan PT MAA General Assurance dengan nilai
pertanggungan US$ 144.300.000 pada tanggal
31 Desember 2009.
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The total land not yet developed measures 2,657,091
square meters and 2,637,539 square meters in 2010
and 2009, respectively.

Other than Superblock Gandaria City which is located in
Jakarta, all real estate inventories are located in
Surabaya, East Java.

Accumulated borrowing costs capitalized to land and
buildings under development (Superblock Gandaria
City) amounted to Rp 25,060,981 thousand in 2010 and
Rp 131,121,205 thousand in 2009.

Land and buildings (Superblock Gandaria City) together
with construction in progress was covered by
contruction all risk insurance with PT Chartis Insurance
Indonesia and PT Asuransi AXA Indonesia for
Rp 15,000,000 thousand and US$ 12,000,000 as of
December 31, 2010 and with PT MAA General
Assurance for US$ 144,300,000 as of December 31,
20009.
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7. PROPERTI INVESTASI 7. INVESTMENT PROPERTIES

1 Januari 2010/ Penambahan/  Pengurangan/ Reklasifikasi/ 31 Desember 2010/
January 1, 2010 Additions Deductions Reclassifications  December 31, 2010

Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Biaya perolehan: Cost:
Tanah 242.777.899 - 312.637.727 555.415.626 Land
Bangunan dan prasarana 456.717.726 6.290.994 - 1.080.597.178 1.543.605.898 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 143.230.833 2.740.090 63.109 11.350.962 157.258.776 Machinery and equipment
Jumlah 842.726.458 9.031.084 63.109 1.404.585.867 2.256.280.300 Total
Akumulasi penyusutan: Accumulated depreciation:
Bangunan dan prasarana 142.477.229 36.105.900 - - 178.583.129 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 73.322.091 8.136.452 1.495 - 81.457.048 Machinery and equipment
Jumlah 215.799.320 44.242.352 1.495 - 260.040.177 Total
Jumlah Tercatat

626.927.138

1 Januari 2009/

Penambahan/  Pengurangan/ Reklasifikasi/

1.996.240.123 Net Book Value

31 Desember 2009/

January 1, 2009 Additions Deductions Reclassifications  December 31, 2009
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Biaya perolehan: Cost:
Tanah 242.326.057 351.092 100.750 242.777.899 Land
Bangunan dan prasarana 440.488.092 15.419.155 810.479 456.717.726 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 140.391.293 2.839.540 - 143.230.833 Machinery and equipment
Jumlah 823.205.442 18.609.787 911.229 842.726.458 Total
Akumulasi penyusutan: Accumulated depreciation:
Bangunan dan prasarana 126.212.282 16.264.947 - 142.477.229 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 65.618.499 7.703.592 - 73.322.091 Machinery and equipment
Jumlah 191.830.781 23.968.539 - 215.799.320 Total
Jumlah Tercatat

631.374.661

Merupakan tanah, bangunan dan mesin dari Tunjungan
Plaza | (Plaza East), Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central), Tunjungan Plaza IV (Plaza West), Eastcoast
Center dan tanah dan bangunan Mal Gandaria City.

Nilai wajar properti investasi pada tanggal
30 September 2010 sebesar Rp 6.920.025.519 ribu.
Penilaian  dilakukan oleh  penilai independen
berdasarkan nilai pasar. Berdasarkan pendapat
manajemen tidak ada perubahan nilai wajar per
31 Desember 2010.

Pada tahun 2010, Mal Gandaria City telah selesai
pembangunannya sehingga direklasifikasi dari aset
tetap dalam penyelesaian ke properti investasi
(Catatan 8).

Beban penyusutan sebesar Rp 44.242.352 ribu tahun
2010 dan Rp 23.968.539 ribu tahun 2009 dicatat pada
beban langsung-beban gedung (Catatan 21).

Akumulasi biaya pinjaman yang dikapitalisasi pada
properti investasi tanah dan bangunan dan prasarana
adalah sebesar Rp 170.386.068 ribu untuk tahun 2010.

Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009, properti
investasi telah diasuransikan secara bersamaan
dengan aset tetap (Catatan 8).
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626.927.138  Net Book Value

This account represents the land, buildings and
machines of Tunjungan Plaza | (Plaza East), Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central), Tunjungan Plaza IV (Plaza
West), Eastcoast Center and land and building of
Gandaria City Mall.

The fair value of the investment properties as of
September 30, 2010 amounted to Rp 6,920,025,519
thousand. The valuation was determined by
independent valuers based on market value. Based on
management opinion there is no changes in fair value in
December 31, 2010.

In 2010, Gandaria City Mall were completed and
reclassified from property and equipment — construction
in progres to investment properties (Note 8).

Depreciation amounting to Rp 44,242,352 thousand in
2010 and Rp 23,968,539 thousand in 2009 were
recorded under direct costs-building expenses
(Note 21).

Accumulated borrowing costs capitalized to investment
property land and buildings and facilities amounted to
Rp 170,386,068 thousand in 2010.

As of December 31, 2010 and 2009, the investment
properties were insured along with property and
equipment (Note 8).
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Pada tahun 2010 dan 2009, tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan Plaza Il
(Plaza Central) digunakan sebagai jaminan Senior
Secured Notes. Tanah berikut bangunan Tunjungan
Plaza IV (Plaza West) diatasnya digunakan sebagai
jaminan Hutang Obligasi | (Catatan 16).

Pada tahun 2009, tanah dan bangunan Tunjungan
Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan Plaza lll (Plaza
Central) bersama dengan Blok M Plaza dengan SHGB
No. 883 digunakan sebagai jaminan hutang bank CIMB
Niaga dengan hak tanggungan kedua (Catatan 15).

Pada tahun 2010 dan 2009, tanah dengan Sertifikat
HGB No. 828 dan 1190 digunakan sebagai jaminan
Hutang Bank Mega (Catatan 15).

In 2010 and 2009, the land and building comprising
Tunjungan Plaza | (Plaza East) and Tunjungan Plaza Il
(Plaza Central) are used as collateral for the Senior
Secured Notes. Land together with the Tunjungan Plaza
IV buildings thereon are used as collateral for Bonds
Payable | (Note 16).

In 2009, the land and buildings comprising Tunjungan
Plaza | (Plaza East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central) together with Blok M Plaza with land title
SHGB No. 883 are used as collateral with second
priority rights for the loan with bank CIMB Niaga (Note 15).

In 2010 and 2009, land with HGB Nos. 828 and 1190
are used as collateral for the loan with Bank Mega
(Note 15).

8. ASET TETAP 8. PROPERTY AND EQUIPMENT
1 Januari 2010/ Penambahan/ Pengurangan/ Reklasifikasi/ 31 Desember 2010/
January 1, 2010 Additions Deductions Reclassifications December 31, 2010
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Biaya perolehan: Cost:
Pemilikan langsung Direct acquisition
Tanah 485.758.774 24.826.493 (312.637.727) 197.947.540 Land
Bangunan dan prasarana 464.917.798 - - 385.979 465.303.777 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 28.867.802 - - - 28.867.802 Machinery and equipment
Kendaraan bermotor 14.288.554 2.390.807 908.300 15.771.061 Motor vehicles
Inventaris kantor 33.935.392 10.086.703 2.140 - 44.019.955 Office equipment
Desain interior 34.957.702 21.958 23.000 34.956.660 Interior design
Aset dalam penyelesaian Construction in progress
Bangunan dan prasarana 746.621.885 568.314.248 (1.092.334.119) 222.602.014 Buildings and facilities
Jumlah 1.809.347.907 605.640.209 933.440 (1.404.585.867) 1.009.468.809 Total
Akumulasi penyusutan: Accumulated depreciation:
Pemilikan langsung Direct acquisition
Bangunan dan prasarana 174.763.646 15.889.451 - 190.653.097 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 20.322.804 1.546.986 - - 21.869.790 Machinery and equipment
Kendaraan bermotor 11.368.301 1.357.945 908.299 11.817.947 Motor vehicles
Inventaris kantor 29.410.633 2.862.987 2.140 - 32.271.480 Office equipment
Desain interior 14.122.985 2.583.428 23.000 16.683.413 Interior design
Jumlah 249.988.369 24.240.797 933.439 273.295.727 Total
Jumlah Tercatat 1.559.359.538 736.173.082 Net Book Value
1 Januari 2009/ Penambahan/ Pengurangan/ Reklasifikasi/ 31 Desember 2009/
January 1, 2009 Additions Deductions Reclassifications December 31, 2009
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Biaya perolehan: Cost:
Pemilikan langsung Direct acquisition
Tanah 468.959.710 16.799.064 - 485.758.774 Land
Bangunan dan prasarana 464.038.118 - - 879.680 464.917.798 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 28.867.802 - - - 28.867.802 Machinery and equipment
Kendaraan bermotor 13.336.782 1.007.850 56.078 14.288.554 Motor vehicles
Inventaris kantor 32.709.128 1.226.264 - 33.935.392 Office equipment
Desain interior 33.393.587 1.564.115 - 34.957.702 Interior design
Aset dalam penyelesaian Construction in progress
Bangunan dan prasarana 502.597.864 245.815.195 265 (1.790.909) 746.621.885 Buildings and faciliies
Jumlah 1.543.902.991 266.412.488 56.343 (911.229) 1.809.347.907 Total
Akumulasi penyusutan: Accumulated depreciation:
Pemilikan langsung Direct acquisition
Bangunan dan prasarana 158.953.618 15.810.028 174.763.646 Buildings and facilities
Mesin dan peralatan 18.725.684 1.597.120 - 20.322.804 Machinery and equipment
Kendaraan bermotor 9.877.712 1.546.667 56.078 - 11.368.301 Motor vehicles
Inventaris kantor 27.409.329 2.001.304 - 29.410.633 Office equipment
Desain interior 11.535.268 2.587.717 - 14.122.985 Interior design
Jumlah 226.501.611 23.542.836 56.078 - 249.988.369 Total
Jumlah Tercatat w 1.559.359.538 Net Book Value
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Beban penyusutan sebesar Rp 24.240.797 ribu tahun
2010 dan Rp 23.542.836 ribu tahun 2009 dicatat pada
beban langsung-beban gedung, pada beban
operasional hotel dan beban umum dan administrasi —
beban depresiasi (Catatan 21 dan 22).

Pada tahun 2010, Mal Gandaria City telah selesai
pembangunannya sehingga direklasifikasi dari aset
tetap dalam penyelesaian ke properti investasi
(Catatan 7).

Aset dalam penyelesaian meliputi bangunan apartemen
dan kantor yang terletak dalam kawasan Superblock
Gandaria City di Jakarta milik AW. Bangunan ini
diperkirakan akan selesai pada tahun 2011.

Akumulasi biaya pinjaman yang dikapitalisasi pada aset
dalam penyelesaian adalah sebesar Rp 22.330.569 ribu
untuk tahun 2010 dan Rp 156.876.703 ribu untuk tahun
2009.

Perusahaan dan AW memiliki beberapa bidang tanah
yang terletak di Kelurahan Kaliasin dan Kedungdoro,
Surabaya serta di Gandaria, Jakarta dengan hak legal
berupa Hak Guna Bangunan (HGB) dengan jangka
waktu 20 sampai 30 tahun yang akan jatuh tempo
antara tahun 2026 sampai 2032. Manajemen
berpendapat tidak terdapat masalah dengan
perpanjangan hak atas tanah karena seluruh tanah
diperoleh secara sah dan didukung dengan bukti
pemilikan yang memadai.

Tanah berikut bangunan Sheraton Surabaya Hotel &
Towers diatasnya digunakan sebagai jaminan Obligasi
Seri C tahun 2010 and 2009 (Catatan 16).

Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009, properti
investasi, aset tetap dan aset bangun kelola serah,
kecuali tanah, diasuransikan sebagai berikut:

— Tunjungan Plaza | (Plaza East), Tunjungan Plaza I
(Lifestyle Center) / Menara Mandiri, Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central), Tunjungan Plaza IV
(Plaza West), Central Plant, Food Festival,
Eastcoast Center dan Laguna Square (Pakuwon
City) diasuransikan untuk property-all-risk kepada
PT Chartis Insurance Indonesia dengan nilai
pertanggungan sebesar US$ 91.400.000 dan
Rp 29.000.000 ribu dan PT Zurich Insurance
Indonesia dengan nilai pertanggungan sebesar
Rp 110.000.000 ribu pada tanggal 31 Desember
2010 dan PT Asuransi AlU Indonesia dengan nilai
pertanggungan sebesar US$ 67.240.000 dan
Rp 26.000.000 ribu pada tanggal 31 Desember
2009. Sheraton Surabaya Hotel & Towers
diasuransikan untuk  property-all-risk  kepada
PT Chartis Insurance Indonesia sebesar
US$ 35.000.000 pada tanggal 31 Desember 2010
dan PTAsuransi AIU Indonesia  sebesar
US$ 28.000.000 pada tanggal 31 Desember 2009.
Aset tetap, aset bangunan kelola serah dan
properti investasi tersebut juga diasuransikan untuk
risiko yang timbul dari terorisme dan sabotase
kepada PT Asuransi Himalaya Pelindung sebesar
US$ 126.400.000 pada tanggal 31 Desember 2010
dan US$ 95.200.000 pada tanggal 31 Desember
2009.
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Depreciation amounting to Rp 24,240,797 thousand and
Rp 23,542,836 thousand in 2010 and 2009,
respectively, were recorded under direct costs-building
expenses, under hotel operating expenses, and general
and administrative expense — depreciation expense
(Notes 21 and 22).

In 2010, Gandaria City Mall were completed and
reclassified from property and equipment — construction
in progres to investment property (Note 7).

Construction in progress includes apartment and office
building located in Superblock Gandaria City, Jakarta,
owned by AW. The building is estimated to be
completed in 2011.

Accumulated  borrowing  costs  capitalized to
construction in progress amounted to Rp 22,330,569
thousand in 2010 and Rp 156,876,703 thousand in
2009.

The Company and AW owns several parcels of land
located in Kelurahan Kaliasin and Kedungdoro,
Surabaya and in Gandaria, Jakarta with legal rights in
the form of Building Use Rights (HGBSs) for a period of
20 to 30 years which will be due between 2026 to 2032.
Management believes that there will be no difficulty in
the extension of the landrights since all parcels of land
were acquired legally and supported by sufficient
evidence of ownership.

The land and building thereon comprising Sheraton
Surabaya Hotel & Towers are used as collateral for
Series C Bond in 2010 and 2009 (Note 16).

At December 31, 2010 and 2009, investment
properties, property and equipment and property and
equipment under build, operate and transfer (BOT)
scheme, except land, were insured as follows:

— Tunjungan Plaza | (Plaza East), Tunjungan Plaza Il
(Lifestyle Center) / Menara Mandiri, Tunjungan
Plaza 11l (Plaza Central), Tunjungan Plaza IV (Plaza
West), Central Plant, Food Festival, Eastcoast
Center and Laguna Square (Pakuwon City) were
covered by property all risk insurance with
PT Chartis Insurance Indonesia for US$ 91,400,000
and Rp 29,000,000 thousand and PT Zurich
Insurance Indonesia for Rp 110,000,000 thousand
as of December 31, 2010, and with PT Asuransi AlU
Indonesia for US$ 67,240,000 and Rp 26,000,000
thousand as of December 31, 2009. The Sheraton
Surabaya Hotel & Towers was covered by property-
all-risk insurance with PT Chartis  Insurance
Indonesia for US$ 35,000,000 as of December 31,
2010 and PT Asuransi AIU Indonesia for
US$ 28,000,000 as of December 31, 2009. Fixed
asset, property and equipment under build, and
investment properties were also insured against
terrorism and sabotage with PT Asuransi Himalaya
Pelindung for US$ 126,400,000 as of December 31,
2010 and for US$ 95,200,000 as of December 31,
2009.
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— Tunjungan Plaza | (Plaza East), Tunjungan Plaza Il
(Lifestyle Center) / Menara Mandiri, Tunjungan
Plaza Ill (Plaza Central) dan Tunjungan Plaza IV
(Plaza West), Central Plant, Eastcoast Center dan
Laguna Square (Pakuwon City) diasuransikan dari
Public Liability pada PT Asuransi Allianz Utama
Indonesia dengan nilai pertanggungan sebesar
US$ 250.000 dan PT Zurich Insurance Indonesia
dengan nilai pertanggungan sebesar
US$ 2.000.000 untuk tahun 2010 dan kepada
PT Asuransi AIU Indonesia dengan nilai
pertanggungan sebesar US$ 1.000.000 untuk
tahun 2009. Sheraton Surabaya Hotel & Towers
diasuransikan  dari  Public  Liability = pada
PT Asuransi QBE Pool Indonesia tahun 2010 dan
2009 masing-masing dengan nilai pertanggungan
sebesar US$ 10.000.000.

— Aset dan bangunan dalam penyelesaian milik
PT Artisan Wahyu diasuransikan untuk
construction-all-risk kepada PT Chartis Insurance
Indonesia dengan nilai pertanggungan sebesar
Rp 15.000.000 ribu dan kepada PT Asuransi AXA
Indonesia dengan nilai pertanggungan
US$ 12.000.000, keduanya mencakup
pertanggungan untuk aset real estat (Catatan 6),
dan kepada PT Asuransi Himalaya Pelindung,
PT Asuransi AXA Indonesia, PT Asuransi AlU
Indonesia dan PT MAA General Assurance untuk
property-all-risk  masing-masing dengan nilai
pertanggungan sebesar US$ 267.000.000 dan
Rp 13.000.000 ribu untuk tahun 2010 dan
US$ 144.300.000 untuk tahun 2009.

— Sebagian kendaraan  diasuransikan pada
PT Asuransi Allianz Utama Indonesia, PT Asuransi
MSIG Indonesia, PT Asuransi AlU Indonesia dan
PT Asuransi Mitsui Sumitomo untuk tahun 2010
dan 2009  masing-masing dengan nilai
pertanggungan sebesar Rp 7.713.900 ribu dan
Rp 5.402.500 ribu.

Manajemen berpendapat bahwa nilai pertanggungan

tersebut cukup untuk menutup kemungkinan kerugian
atas aset yang dipertanggungkan.

9. ASET BANGUN KELOLA SERAH 9.

— Tunjungan Plaza | (Plaza East), Tunjungan Plaza Il
(Lifestyle Center) / Menara Mandiri, Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central) and Tunjungan Plaza IV
(Plaza West), Central Plant, Eastcoast Center and
Laguna Square (Pakuwon City) were covered by
Public Liability Insurance with PT Asuransi Allianz
Utama Indonesia in 2010 for US$ 250,000 and
PT Zurich Insurance Indonesia for US$ 2,000,000 in
2010 and with PT Asuransi AlU Indonesia in 2009
for US$ 1,000,000. The Sheraton Surabaya Hotel &
Towers was covered by Public Liability Insurance
with PT. Asuransi QBE Pool Indonesia in 2010 and
2009 for US$ 10,000,000.

— Construction in progress for PT Artisan Wahyu was
insured by construction all risk insurance with
PT Chartis Insurance Indonesia for Rp 15,000,000
thousand and with PT Asuransi AXA Indonesia for
US$ 12,000,000, both covered for real estate assets
(Note 6), and with PT Asuransi Himalaya Pelindung,
PT Asuransi AXA Indonesia, PT Asuransi AlU
Indonesia and PT MAA General Assurance for
property all risk for US$ 267,000,000 and
Rp 13,000,000 thousand in 2010 and
US$ 144,300,000 in 2009, respectively.

— Some of the vehicles were insured with PT Asuransi
Allianz Utama Indonesia, PT Asuransi MSIG
Indonesia, PT Asuransi AIU Indonesia and
PT Asuransi Mitsui Sumitomo in 2010 and 2009 for
Rp 7,713,900 thousand and Rp 5,402,500 thousand,
respectively.

Management believes that the insurance coverage is
adequate to cover possible losses on the assets
insured.

PROPERTY AND EQUIPMENT UNDER BUILD,
OPERATE AND TRANSFER (BOT) SCHEME

1Januari 2010/  Penambahan/  Pengurangan/ 31 Desember 2010/

January 1, 2010 Additions

Deduction December 31, 2010

Cost:

- 11.734.753 Machinery and equipment

Accumulated amortization:

- 11.290.959 Machinery and equipment

Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Biaya perolehan:
Bangunan 46.927.905 - - 46.927.905 Buildings
Mesin dan peralatan 11.734.753
Jumlah 58.662.658 - - 58.662.658 Total
Akumulasi amortisasi:
Bangunan 42.986.188 1.372.346 - 44.358.534 Buildings
Mesin dan peralatan 10.704.221 586.738
Jumlah 53.690.409 1.959.084 - 55.649.493 Total

Jumlah Tercatat 4.972.249
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10.

11.

1 Januari 2009/  Penambahan /

Pengurangan /

31 Desember 2009/

January 1, 2009 Additions Deduction December 31, 2009
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000

Biaya perolehan: Cost:

Bangunan 46.927.905 - - 46.927.905 Buildings

Mesin dan peralatan 11.734.753 - - 11.734.753 Machinery and equipment
Jumlah 58.662.658 - - 58.662.658 Total
Akumulasi amortisasi: Accumulated amortization:

Bangunan 39.956.905 3.029.283 - 42.986.188 Buildings

Mesin dan peralatan 10.117.484 586.737 10.704.221 Machinery and equipment
Jumlah 50.074.389 3.616.020 - 53.690.409 Total
Jumlah Tercatat 4.972.249 Net Book Value

8.588.269

Beban amortisasi sebesar Rp 1.959.084 ribu untuk
tahun 2010 dan 3.616.020 ribu untuk tahun 2009
dicatat pada beban langsung akun beban gedung
(Catatan 21).

Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009, aset tetap

bangun kelola serah telah diasuransikan secara
bersamaan dengan aset tetap (Catatan 8).

HUTANG USAHA

10.

Amortization expense amounting to Rp 1,959,084
thousand in 2010 and 3,616,020 thousand for 2009 was
presented under direct costs-building expenses
(Note 21).

As of December 31, 2010 and 2009, the property and
equipment under BOT scheme were insured along with
property and equipment (Note 8).

2010
Rp'000
Pihak yang mempunyai hubungan
istimewa (Catatan 28)
PT Pakuwon Darma -
Pihak ketiga 13.615.459
Jumlah 13.615.459

TRADE ACCOUNTS PAYABLE
2009
Rp'000
Related party (Note 28)
649.123 PT Pakuwon Darma
77.307.074  Third parties
77.956.197  Total

Seluruh hutang usaha dalam mata uang Rupiah.

HUTANG PAJAK DAN PAJAK DIBAYAR DIMUKA

Hutang Pajak

11.

All trade accounts payable are denominated in Rupiah
currency.

TAXES PAYABLE AND PREPAID TAXES

Taxes Payable

2010
Rp'000

Perusahaan:

Pajak pertambahan nilai 5.245.512

Pajak penghasilan final 1.928.418

Pajak penghasilan lainnya:

- Pasal 21/26 8.673.921

- Pasal 23 48.869

Pajak undian 166.109

Pajak hotel dan restoran 142.890
Anak perusahaan:

Pajak penghasilan final 12.863.946

Pajak kini (Catatan 25) 77.272

Pajak penghasilan lainnya:

- Pasal 21 383.469

- Pasal 23 73.048
Jumlah 29.603.454

2009
Rp'000
The Company:
911.160 Value added tax
859.231 Final income tax
Other income taxes:
299.216 - Article 21/26
89.372 - Article 23
150.175 Taxes on promotional activities
244.861 Hotel and restaurant tax
The subsidiaries:
8.321.259 Final income tax
800.043 Current tax (Note 25)
Other income taxes:
230.803 - Article 21
301.062 - Article 23
12.207.182  Total
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Pajak Dibayar Dimuka

Prepaid Taxes

2010 2009
Rp'000 Rp'000
Perusahaan: The Company:
Pajak penghasilan final atas
pendapatan sewa diterima Final income tax on unearned
dimuka 24.401.813 14.784.661 rental income
Pajak penghasilan 28a 1.095 66.444 Income tax 28a
Anak perusahaan: The subsidiaries:
Pajak penghasilan final atas
pendapatan sewa diterima Final income tax on unearned
dimuka 11.688.614 8.721.187 rental income
Pajak pertambahan nilai 6.447.834 16.199.849 Value added tax
Jumlah 42.539.356 39.772.141  Total
12. BIAYA YANG MASIH HARUS DIBAYAR 12. ACCRUED EXPENSES
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Bunga dan denda hutang obligasi Interest and penalty payable on bonds
(Catatan 16) 91.153.064 102.706.017 (Note 16)
Listrik, air dan gas 5.930.840 1.976.692  Electricity, water and gas
Provisi kredit - 1.852.305 Loan fees
Lain-lain 12.603.407 11.144.656  Others
Jumlah 109.687.311 117.679.670  Total

Bagian lancar

(32.550.215)

(29.698.400)

Current portion

Bagian jangka panjang 77.137.096

87.981.270

Long-term portion

Pada tahun 2009, provisi kredit merupakan biaya
provisi atas perolehan pinjaman dari Bank CIMB Niaga.

Biaya yang masih harus dibayar lain-lain terutama

merupakan biaya yang masih harus dibayar atas jasa
profesional dan gaji karyawan.

13. PENDAPATAN DITERIMA DIMUKA

In 2009, loan fees represent fees relating to the credit
facility obtained from Bank CIMB Niaga.

Other accrued expenses mainly represent accrued
professional fees and employee salaries.

13. UNEARNED INCOME

2010 2009
Rp'000 Rp'000
Sewa ruangan 285.979.839 168.415.329 Space rental
Lain-lain 2.631.907 1.740.585  Others
Jumlah 288.611.746 170.155.914  Total
Bagian lancar (128.748.245) (125.034.622)  Current portion
Bagian jangka panjang 159.863.501 45.121.292  Long-term portion
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14.

15.

UANG MUKA PELANGGAN

14. ADVANCES FROM CUSTOMERS

2010
Rp'000
Tanah dan bangunan 211.051.337
Apartemen 81.057.626
Kantor 25.403.815
Sewa ruangan -
Jumlah 317.512.778

2009
Rp'000
49.330.212 Land and buildings
118.849.581 Apartment
57.814.056  Office
49.854.575 Space rental
275.848.424  Total

Uang muka tanah dan bangunan terutama merupakan
uang muka yang diterima Perusahaan atas penjualan
tanah dan bangunan yang belum memenuhi kriteria
pengakuan penjualan. Uang muka apartemen dan
kantor tahun 2010 dan 2009 dan uang muka sewa
ruangan tahun 2009 terutama merupakan uang muka
yang diterima dimuka AW, anak perusahaan, dari
pelanggan atas penjualan dari pusat ritel, kondominium
dan gedung perkantoran yang belum memenuhi kriteria
pengakuan penjualan.

HUTANG BANK

Advance payment for land and buildings account mainly
represent advance payments received by the Company
for sale of land and buildings that do not satisfy the
revenue recognition criteria. Advance payment for
apartment and office in 2010 and 2009 and advance
payment for space rental in 2009 mainly represents
advance payments received by AW, a subsidiary, from
customers for the retail center, pre-sale of
condominiums and office buildings that do not satisfy
the revenue recognition criteria.

15. BANK LOANS

2009
Rp'000
370.461.000 Bank CIMB Niaga
85.000.000 Bank ICBC Indonesia
3.650.000  Bank Mega
459.111.000 Total

The bank loans are repayable as follows:

2010
Rp'000
Bank CIMB Niaga 351.937.950
Bank ICBC Indonesia 174.964.000
Bank Mega 8.150.000
Jumlah 535.051.950
Hutang bank akan dilunasi sebagai berikut:
2010
Rp'000
Jatuh tempo dalam setahun 88.010.100
Pada tahun kedua 148.719.150
Pada tahun ketiga 150.138.300
Pada tahun keempat 148.184.400
Pada tahun kelima -
Jumlah 535.051.950
Dikurangi: jumlah yang dilunasi dalam
dua belas bulan (ditunjukkan di bagian
yang jatuh tempo dalam satu tahun) (88.010.100)
Bagian jangka panjang 447.041.850

2009

Rp'000

18.523.050  Due in one year

37.046.100  In the second year
144.219.150  In the third year
111.138.300  In the fourth year
148.184.400 In the fifth year
459.111.000  Total

Less: amount due for due for
settlement with twelve months

(18.523.050) (shown in the current liabilities)
440.587.950 Non-current

Bank CIMB Niaga

Pada tahun 2009, Perusahaan memperoleh pinjaman
kredit sebesar Rp 370.461.000 ribu untuk tujuan
pendanaan ulang atas Senior Secured Notes yang
diterbitkan oleh PJBV (Catatan 16), dengan tingkat
suku bunga mengambang dimana tingkat bunga awal
14% per tahun.
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Bank CIMB Niaga

In 2009, the Company obtained a loan facility of
Rp 370,461,000 thousand to pay a portion of the cash
payment pursuant to the exchange offer carried out to
refinance the Senior Secured Notes issued by PJBV
(Note 16), with a floating interest at an initial rate of
14% per year.
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Jaminan atas pinjaman ini adalah sebagai berikut:

— Hak tanggungan kedua atas tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan
Plaza Ill (Plaza Central) (Catatan 7) dengan nilai
minimal sebesar 150% dari jumlah fasilitas kredit.
Paling lambat Desember 2011 Bank CIMB Niaga
harus menjadi pihak yang memperoleh hak
tanggungan pertama atas tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan
Plaza Ill (Plaza Central).

— Jaminan fidusia kedua atas semua aset bergerak
yang berlokasi di Tunjungan Plaza | (Plaza East)
dan Tunjungan Plaza lll (Plaza Central).

— Jaminan fidusia kedua atas semua klaim polis
asuransi dan reasuransi atas tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan
Plaza Ill (Plaza Central).

— Hak tanggungan kedua sebesar Rp 200.000.000
ribu atas Blok M Plaza (Catatan 7) yang berlokasi
di Jalan Bulungan No. 76 dengan SHGB No. 883.
Jaminan ini akan dilepas jika Bank CIMB Niaga
telah mendapat posisi hak tanggungan pertama
atas tanah dan bangunan Tunjungan Plaza | (Plaza
East) dan Tunjungan Plaza Il (Plaza Central).

Perusahaan menyetujui persyaratan tertentu yang
diatur dalam perjanjian kredit meliputi batasan dibidang
keuangan dan negative covenants tertentu.

Bank ICBC Indonesia

Pada tanggal 9 Juni 2009, Perusahaan memperoleh
fasilitas pinjaman modal kerja dengan jumlah
maksimum sebesar Rp 35.000.000 ribu yang jatuh
tempo pada tanggal 9 Juni 2011. Fasilitas ini memiliki
suku bunga mengambang dengan tingkat bunga awal
12,5% per tahun. Pada tanggal 31 Desember 2010 dan
20009, fasilitas ini telah digunakan.

Pada tanggal 26 Oktober 2009, Perusahaan
memperoleh fasilitas pinjaman modal kerja dengan
jumlah maksimum sebesar Rp 100.000.000 ribu dengan
tingkat bunga 9,4% per tahun. Pada tanggal
31 Desember 2010 dan 2009, fasilitas ini telah
digunakan sebesar Rp 50.000.000 ribu.

Pada tanggal 24 Januari 2011, Perusahaan
memperoleh persetujuan dari Bank ICBC Indonesia
untuk melakukan perpanjangan jangka waktu pinjaman
menjadi 36 bulan. Sehingga untuk fasilitas pinjaman
modal kerja dengan jumlah maksimum sebesar
Rp 35.000.000 ribu dan Rp 100.000.000 ribu masing-
masing akan jatuh tempo pada tanggal 9 Juni 2012 dan
29 Oktober 2012.
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The loan is secured by the following:

— Second priority security rights over Tunjungan
Plaza | (Plaza East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central) (Note 7) with a minimum value of 150%
from the credit facility. At the latest, in December
2011, Bank CIMB Niaga shall be able to put first
priority right over Tunjungan Plaza | (Plaza East)
and Tunjungan Plaza Il (Plaza Central).

— Second priority of fiduciary security on all movable
assets owned by the Company located at the
Tunjungan Plaza | (Plaza East) and Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central).

— Second priority of fiduciary security on all claims
under insurance and reinsurance policies
maintained in connection with the Tunjungan Plaza
| (Plaza East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central).

— Second priority security right amounting to
Rp 200,000,000 thousand over Blok M Plaza
(Note 7) located at Jalan Bulungan No. 76 with
Land Title SHGB No. 883. This colateral will be
released after Bank CIMB Niaga is able to put first
priority security right over Tunjungan Plaza | (Plaza
East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza Central).

The Company has agreed in the notes and indenture
governing the notes to observe certain financial and
negative covenants.

Bank ICBC Indonesia

On June 9, 2009, the Company obtained a working
capital loan with a maximum credit limit of
Rp 35,000,000 thousand due on June 9, 2011. Interest
rate per annum is a floating rate at the initial interest
rate of 12.5%. As of December 31, 2010 and 2009 this
loan facility has been utilized.

On October 26, 2009, the Company obtained a working
capital loan with a maximum credit limit of
Rp 100,000,000 thousand with a 9.4% interest rate per
annum. As of December 31, 2010 and 2009,
Rp 50,000,000 thousand of this loan facility has been
utilized.

At January 24, 2011, the Company obtained approval
from Bank ICBC Indonesia to extend the loan term to
36 months. Revised maturity dates for working capital
loan facility with maximum amount of Rp 35,000,000
thousand and Rp 100,000,000 thousand are on June 9,
2012 and October 29, 2012, respectively.
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Fasilitas pinjaman ini dijamin dengan piutang usaha dari
penjualan unit-unit perumahan di Pakuwon City
Surabaya (Catatan 5).

Pada tanggal 26 Maret 2010, AW memperoleh fasilitas
kredit dari Bank ICBC dengan tujuan untuk pembiayaan
kembali proyek Gandaria Office 8 sebagai berikut:

- US$  4.000.000 dengan tingkat  bunga
mengambang dimana tingkat bunga awal sebesar
6% per tahun dan jatuh tempo pada tanggal
28 Maret 2011.

— Rp 34.000.000 ribu dan Rp 20.000.000 ribu dengan
tingkat bunga mengambang sebesar 11% per
tahun dan jatuh tempo dalam 36 bulan sejak
tanggal pencairan pertama fasilitas kredit tersebut.

Hutang ini akan dibayar berdasarkan angsuran tertentu.
Pada tanggal 31 Desember 2010, AW telah mencairkan
seluruh fasilitas di atas.

Jaminan atas fasilitas kredit adalah sebagai berikut:

—  Sertifikat Hak Guna Bangunan No. 933/Kelurahan
Kebayoran Lama Utara berupa tanah seluas
5.936 m>.

—  Sertifikat Hak Guna Bangunan No. 935/Kelurahan
Kebayoran Lama Utara berupa sebidang tanah
seluas 1.499 m? beserta bangunan dan

infrastruktur.

Kedua sertifikat diatas telah dijadikan satu menjadi
sertifikat HGB No. 961 dengan tangzgal berakhirnya hak
12 September 2032 seluas 7.435 m* terletak di Jakarta.

Bank Mega

Pada bulan September 2008, Perusahaan memperoleh
term loan facility dari Bank Mega dengan jumlah kredit
maksimum Rp 45.000.000 ribu berlaku selama 3,5
tahun. Tingkat suku bunga mengambang dengan
tingkat bunga awal 15% per tahun, dimana
pembayarannya dilakukan setiap bulan. Berdasarkan
perjanjian, fasilitas kredit ini untuk pembiayaan investasi
pembangunan Eastcoast Center (d/h Pakuwon
Center). Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009,
Perusahaan telah menggunakan fasilitas kredit masing-
masing sebesar Rp 8.150.000 ribu dan Rp 3.650.000
ribu.

Berdasarkan perjanjian fasilitas kredit, Perusahaan
wajib membuka rekening escrow account pada Bank
Mega sebagai rekening penampungan atas semua hasil
pendapatan sewa Pakuwon Center dan unit komersial
Pakuwon Town Square. Perusahaan harus memelihara
dana di escrow account minimal sebesar 30% dari
penjualan Pakuwon Town Square.

Fasilitas pinjaman ini dijamin berupa Hak tanggungan
atas sebidang tanah seluas 6.886 m? yang merupakan
bagian dari tanah seluas 114.680 m? dengan Sertifikat
HGB No. 828 dan 1190/Kelurahan Kejawan Putih
Tambak yang merupakan lokasi pembangunan gedung
Eastcoast Center (d/h Pakuwon Center) terletak di
Pakuwon City, yang berlokasi di Surabaya (Catatan 7).

-36-

The credit facilities are secured by trade accounts
receivable from the sale of housing units in Pakuwon
City Surabaya (Note 5).

On March 26, 2010, AW obtained credit facilities from
Bank ICBC for the purpose of refinancing the project
Gandaria Office 8 as follows:

— US$ 4,000,000 with a floating interest at an initial;
rate of 6% per annum and mature on March 28,
2011.

- Rp 34,000,000 thousand and Rp 20,000,000
thousand, both with a floating interest rate of 11%
and will mature in 36 months from the date of the
first disbursement of the loan facility.

This bank loan are repayable based on certain
installment. As of December 31, 2010, AW has
withdrawn all of the above facilities.

Collateral for loans are as follows:

—  Certificate of Right To Build No. 933/Kelurahan
Kebayoran Lama Utara of 5,936 square meters.

—  Certificate of Right To Build No. 935/Kelurahan
Kebayoran Lama Utara of 1,499 square meters
parcel of land in areas including building and
infrastructures.

Both certificates have been merged into HGB No. 961
with an expiration date on September 12, 2032 covering
of 7,435 square meters land area located in Jakarta.

Bank Mega

In September 2008, the Company obtained a term loan
facility from Bank Mega with a maximum credit of
Rp 45,000,000 thousand due in 3.5 years. The interest
rate per annum is a floating rate at the initial interest
rate of 15%, which is paid monthly. Under the
agreement, this credit facility will be used to finance the
Eastcoast Center (formerly Pakuwon Center)
construction. As of December 31, 2010 and 2009, the
Company has utilized Rp 8,150,000 thousand and
Rp 3,650,000 thousand of the credit facility,
respectively.

Based on the credit facility agreement, the Company
shall open an escrow account in Bank Mega as savings
account for all Pakuwon Center and commercial unit
Pakuwon Town Square rental revenue. The Company
should maintain minimum funds balance in the escrow
account at 30% of Pakuwon Town Square revenue.

This credit facility is secured by 6,886 square meters of
land which is a part of 114,680 square meters of land
with HGB Certificate Nos. 828 and 1190/Kelurahan
Kejawan Putih Tambak. This land is the location of
Eastcoast Center (formerly Pakuwon Center) building
construction site which is located in Pakuwon City in
Surabaya (Note 7).
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Pada tanggal 17 Januari 2011, Perusahaan
memperoleh persetujuan dari Bank Mega untuk
melakukan perpanjangan dengan jangka waktu
pinjaman menjadi 11 Juli 2014.

Perjanjian hutang ini juga mensyaratkan Perusahaan
untuk mematuhi covenants tertentu.

Hutang bank diatas memilki tingkat bunga
mengambang sehingga Perusahaan dan anak
perusahaan terekspos terhadap risiko suku bunga atas
arus kas (cash flow interest rate risk).

At January 17, 2011, the Company obtained approval
from Bank Mega to extend the term of the loan with a
maturity date of July 11, 2014.

The loan agreement also requires the Company to
comply with certain covenants.

The bank loans above are arranged at floating inte rest
rates, thus exposing the Company and its subsidiaries
to cash flow interest rate risk.

16. HUTANG OBLIGASI 16. BONDS PAYABLE
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Senior Secured Notes - setelah
dikurangi biaya emisi obligasi Senior Secured Notes - net of
yang belum diamortisasi 145.980.633 212.025.767 unamortized bond issuance costs

Notes 2015 - setelah dikurangi
biaya emisi obligasi yang belum
diamortisasi 311.979.958

Hutang obligasi | (dalam Rupiah) 38.533.944

Obligasi hasil dari restrukturisasi
hutang:
Obligasi Seri C (US$ 916.523
tahun 2010 dan US$ 1.647.000
tahun 2009) 8.240.461

2015 Notes - net of unamortized bond
287.140.298 issuance costs

38.482.500 Bonds payable | (in Rupiah)

Bonds resulting from restructured
loans:
Series C Bonds (US$ 916,523
in 2010 and US$ 1,647,000
15.481.800 in 2009)

Jumlah 504.734.996

553.130.365  Total

Hutang obligasi akan dilunasi sebagai berikut:

The bonds are repayable as follows:

2010 2009
Rp'000 Rp'000
Jatuh tempo dalam setahun 191.108.683 68.568.300  Due in one year
Pada tahun kedua 1.646.355 195.701.567 In the second years
Pada tahun ketiga - 1.720.200 In the third years
Lebih dari 5 tahun 311.979.958 287.140.298  More than 5 years
Jumlah 504.734.996 553.130.365  Total

Dikurangi: jumlah yang dilunasi dalam
dua belas bulan (ditunjukkan di bagian
yang jatuh tempo dalam satu tahun) (191.108.683)

Less: amount due for due for
settlement with twelve months
(68.568.300) (shown in the current liabilities)

Bagian jangka panjang 313.626.313

484.562.065 Non-current

Senior Secured Notes

Pada tanggal 16 Nopember 2006, PJBV (anak
perusahaan), sebagai Penerbit, menerbitkan obligasi
sebesar US$ 110.000.000 dengan tingkat bunga tetap
sebesar 12% per tahun yang dibayar tiap enam (6)
bulan. Obligasi tersebut berjangka waktu lima (5)
tahun dan akan jatuh tempo pada tanggal
14 Nopember 2011. Harga jual obligasi pada saat
penawaran adalah sebesar 100% dari nilai nominal
obligasi dan tercatat di Bursa Efek Singapura dengan
Bank of New York Cabang London bertindak sebagai
Wali Amanat.
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Senior Secured Notes

On November 16, 2006, PJBV (a subsidiary), as
Issuer, issued bonds amounting to US$ 110,000,000
with fixed interest of 12% per annum payable every six
(6) months. The bonds have a term of five (5) years
and are due on November 14, 2011. All the bonds
were offered at 100% of the nominal value and are
listed on the Singapore Stock Exchange with the Bank
of New York London Branch as Trustee.
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Obligasi tersebut dijamin penuh oleh Perusahaan dan
AW dan tidak dapat dibatalkan.

Hasil penerbitan obligasi dipergunakan untuk
pembayaran sebagian hutang Perusahaan dan
membiayai akuisisi 83,33% AW, melalui pembelian
saham baru.

Perusahaan wajib menyimpan ke dalam Pakuwon Jati
Offshore Interest Reserve Account (i) US$ 13.126.667
yang merupakan jumlah bunga Notes terhutang pada
dua tanggal pembayaran yang pertama, dan (ii) dalam
jangka waktu 5 hari kerja setelah tanggal pembayaran
bunga, dana dalam akun harus cukup untuk menutup
saldo Offshore Interest Reserve Account dengan
jumlah keseluruhan setara dengan dua Kkali
pembayaran bunga. Perusahaan berkewajiban dan
bertanggung jawab atas kecukupan saldo dalam
Offshore Interest Reserve Account sampai dengan
tanggal 14 Nopember 2009 untuk membayar bunga
yang akan jatuh tempo.

Perusahaan akan mendepositokan ke dalam Pakuwon
Jati Offshore Account sebesar US$ 80.000.000 yang
merupakan dana untuk melakukan akuisisi AW dan
US$ 26.625.000 yang merupakan dana untuk
pembayaran pinjaman.

Perusahaan akan memerintahkan AW  untuk
mendepositokan US$ 80.000.000 ke dalam Artisan
Offshore Reserve Account. Dana yang ada dalam
Artisan Reserve Account dapat dicairkan atau
dipindahkan ke dalam Artisan Offshore Operating
Account atau Artisan Onshore Operating Account
untuk membayar (i) biaya konstruksi, yang dilakukan
dengan cara AW mengirimkan kepada Wali Amanat
bukti-bukti  pengeluaran, bukti  sertifikat  dari
independent surveyor, copy tagihan dari kontraktor
maupun pemasok, (i) biaya konstruksi lainnya dan
pengembangan, yang dilakukan dengan cara AW
mengirim kepada Wali Amanat bukti pengeluaran dan
copy tagihan dari kontraktor dan pemasok.

Pada tanggal 20 Oktober 2009, Perusahaan melalui
anak perusahaan PJBV menawarkan “consent
solicitation” dan pertukaran obligasi dengan
menerbitkan  obligasi baru maksimum sebesar
US$ 46.200.000 Step-Up Cash Coupon dan Paid in
Kind (PIK) Interest Senior Secured Notes yang akan
jatuh tempo pada tahun 2015 (Notes 2015) dan
pembayaran tunai uang sebesar US$ 600 untuk setiap
US$ 1.000 obligasi lama yang ditukar.
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The bonds are unconditionally and irrevocably
guaranteed by the Company and AW.

The funds generated from the issuance of bonds were
used for the repayments of certain existing debts and
the acquisition of 83.33% of AW, through the purchase
of new shares.

The Company shall deposit into the Pakuwon Jati
Offshore Interest Reserve Account (i) US$ 13,126,667
representing the sum of the aggregate interest to be
payable on the Notes on the first two interest payment
dates and (i) within 5 business days immediately
following each interest payment date, funds in an
amount sufficient to restore the balance on deposit in
the Offshore Interest Reserve Account to maintain an
aggregate amount equal to two succesive interest
payments on the Notes. It shall be the Company’s
obligation and responsibility until November 14, 2009
to ensure that there are funds on deposit in the
Offshore Interest Reserve Account sufficient to pay the
agregate amount of interest due.

The Company shall deposit into the Pakuwon Jati
Offshore Account US$ 80,000,000 representing the
consideration for the acquisition of AW and
US$ 26,625,000 representing the proceeds for
repayment of certain existing debt.

The Company shall cause AW to deposit
US$ 80,000,000 into the Artisan Offshore Reserve
Account. Funds on deposit in the Artisan Reserve
Account may be withdrawn or transferred to either the
Artisan Offshore Operating Account or the Artisan
Onshore Operating Account to pay for (i) qualified
construction costs, provided that as a condition to such
withdrawal AW will deliver to the Trustee a
disbursement certificate, a written certification by an
independent quantity surveyor and copies of invoices
setting forth the charges from contractors and vendors
included in such qualified construction; (ii) qualified
other construction and development related costs
provided that as a condition to such withdrawal AW will
deliver to the Trustee a disbursement certificate and
copies of invoices setting forth the charges from
contractors and vendors.

On October 20, 2009 the Company, through its
subsidiary, PJBV, carried out a consent solicitation and
an exchange offer of its bonds by issuing new bonds of
up to US$ 46,200,000 Step-Up Cash Coupon and Paid
in Kind (PIK) Interest Senior Secured Notes due 2015
(the “2015 Notes”) and a US$ 600 cash payment for
each US$ 1,000 in principal amount of existing notes
that are exchanged (the “Exchange Offer”).
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Bagi pemegang obligasi yang setuju untuk melakukan
penukaran obligasi dan menyerahkan sebelum batas
waktu akan memperoleh tambahaan pembayaran
sebesar US$ 5 untuk setiap US$ 1.000 obligasi lama
yang ditukar. Sebagai tambahan, penerbit akan
menambahkan sebesar US$ 20 dalam pokok pinjaman
Notes 2015 untuk setiap obligasi lama yang ditukar
yang diserahkan sebelum atau pada saat batas waktu
pertukaran.

Sehubungan dengan penawaran pertukaran obligasi,
PJBV melakukan permohonan kepada pemegang
mayoritas dari Senior Secure Notes untuk melakukan
perubahan dari persyaratan dari Senior Secure Notes
dengan menghilangkan semua pembatasan,
menghapus atau mengubah beberapa pembatasan
dan merevisi beberapa provisi dari persyaratan untuk
dapat memfasilitasi dari penawaran pertukaran
obligasi dan transaksi pendanaan ulang.

Pada tanggal 5 Nopember 2009 berdasarkan sertifikat
tabulasi Lucid Issuer Service Limited, sebesar 76,14%
dari pemegang obligasi atau setara dengan
US$ 83.750.000 dari Senior Secure Notes telah setuju
untuk menukar obligasi mereka menjadi Notes 2015.

Saldo hutang Senior Secured Notes adalah:

Solicitation on or prior to the consent deadline will
receive a consent payment in an amount equal to
US$ 5 in cash for each US$ 1,000 in principal amount
of existing notes tendered in the Exchange Offer. In
addition, the Issuer will pay an additional US$ 20 in
principal amount of 2015 Notes for existing notes
tendered on or prior to the early exchange deadline.

In conjunction with the Exchange Offer, PJBV is
soliciting consents from the Holders of a majority of the
principal amount of the outstanding Senior Secured
Notes to proposed amendments to the indenture
governing the Senior Secured Notes, eliminating
substantially all restrictive covenants, eliminating or
modifying certain events of defaults and amending
certain other provisions of the existing indenture and
certain waivers of provisions of the existing indenture
to faciltate the Exchange Offer and the refinancing
transaction.

Based on the Lucid Issuer Service Limited certificate of
tabulation as of November 5, 2009, 76.14% of
bondholders or equivalent to US$ 83,750,000 of
Senior Secured Notes had agreed to exchange their
bonds to 2015 Notes.

The Senior Secured Notes payable consists of the
following:

2010 2009
Rp'000 Rp'000

Nilai nominal Nominal value

(US$ 16.406.250) tahun 2010 dan (US$ 16,406,250) in 2010 and

(US$ 22.968.750) tahun 2009 147.508.594 215.906.250 (US$ 22,968,750) in 2009
Biaya emisi obligasi yang belum

diamortisasi (1.527.961) (3.880.483)  Unamortized bond issuance costs
Bersih 145.980.633 212.025.767  Net

Jaminan atas Senior Secured Notes adalah sebagai
berikut:

— Hak tanggungan atas tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central) (Catatan 7).

— Jaminan fidusia atas semua aset bergerak yang
berlokasi di Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan
Tunjungan Plaza Ill (Plaza Central).

— Jaminan fidusia atas semua klaim polis asuransi
dan reasuransi atas tanah dan bangunan
Tunjungan Plaza | (Plaza East) dan Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central).

— Beberapa rekening di luar negeri dan satu
rekening di dalam negeri yang dikelola oleh
Account Managers sehubungan dengan Account
Management Agreement.

—  Gadai saham AW yang dimiliki Perusahaan.
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The Senior Secured Notes are secured by:

—  First priority security rights over Tunjungan Plaza |
(Plaza East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central) (Note 7).

—  Fiduciary security of all movable assets located in
Tunjungan Plaza | (Plaza East) and Tunjungan
Plaza Il (Plaza Central).

—  Fiduciary security of all claims under insurance
and reinsurance policies maintained on the land
and buildings comprising Tunjungan Plaza |
(Plaza East) and Tunjungan Plaza Il (Plaza
Central).

— Several offshore accounts and an onshore
account to be managed by Account Managers in
accordance with the Account Management
Agreement.

— Pledge of AW'’s shares owned by the Company.
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Penerbit (PJBV) dan Perusahaan menyetujui
persyaratan tertentu yang diatur dalam obligasi dan
perjanjian hutang, meliputi batasan di bidang
keuangan dan negative covenants tertentu.

Berdasarkan pemeringkatan yang diterbitkan oleh
Moody's Investors Service, Inc. dan Fitch, peringkat
obligasi pada tanggal 31 Desember 2010 masing-
masing adalah Caal dan B-/RR4.

Obligasi yang dijamin dan bersifat senior memiliki
tingkat bunga tetap sehingga Perusahaan dan anak
perusahaan terekspos terhadap risiko suku bunga atas
nilai wajar. Tingkat bunga efektif dari obligasi tersebut
adalah 13,60%.

Notes 2015

Notes 2015 adalah unsecured notes, tidak dirating,
yang pembayarannya dilakukan dengan kombinasi
dari pembayaran kas dan kupon PIK dimana seluruh
sekuritas akan dibayar pada saat jatuh tempo. Notes
2015 akan jatuh tempo pada tanggal 14 Mei 2015.
Bunga akan dibayar dalam bentuk kas dan
penambahan penerbitan notes sebesar ekuivalen
jumlah sesuai dengan tingkat bunga dibawah ini:

The Issuer (PJBV) and the Company have agreed in
the notes and indenture governing the notes to
observe certain financial and negative covenants.

Based on the ratings issued by Moody's Investors
Service, Inc. and Fitch, the bonds as of December 31,
2010 are rated Caal and B-/RR4, respectively.

The Senior Secured Notes are arrange at fixed interest
rates, thus the Company and its subsidiaries are
exposed to fair value interest rate risk. The effective
interest rate on these Notes is 13.60%.

2015 Notes

The 2015 Notes are unsecured, unrated securities
paying a combination of cash and PIK coupon which
all securities will be repayable at maturity. The 2015
Notes will be matured on May 14, 2015. Interest will be
payable in cash and the issuance of additional notes in
a principal amount equal to the amount of interest
rates set out below:

Bunga yang dibayar

Bunga dengan tambahan
dibayar kas/ notes/
Interest Interest payable
payable in form of
Periode in cash additional notes Period

14 Nopember 2009 - 13 Nopember 2011 1% 11% November 14, 2009 - November 13, 2011
14 Nopember 2011 - 13 Nopember 2012 3% 9% November 14, 2011 - November 13, 2012
14 Nopember 2012 - 13 Nopember 2013 5% 7% November 14, 2012 - November 13, 2013
14 Nopember 2013 - 13 Mei 2015 12% 0% November 14, 2013 - May 13, 2015

Note 2015 ini dijjamin dengan corporate guarantee dari
Perusahaan dan anak perusahaan (AW).

Saldo Notes 2015 adalah sebagai berikut:

2015 notes are guaranteed by the Company and the
subsidiary (AW).

The balance of the 2015 Notes consists of the following:

2009
Rp'000
Nominal value (US$ 39,039,352 in 2010
329.705.000 and US$ 35,075,000 in 2009)
(42.564.702)  Unamortized bond issuance costs

2010
Rp'000
Nilai nominal (US$ 39.039.352 tahun
2010 dan US$ 35.075.000 tahun
2009) 351.002.813
Biaya emisi obligasi yang belum
diamortisasi (39.022.855)
Bersih 311.979.958

287.140.298  Net

Obligasi yang dijamin dan bersifat senior memiliki
tingkat bunga tetap sehingga Perusahaan dan anak
perusahaan terekspos terhadap risiko suku bunga
atas nilai wajar. Tingkat bunga efektif dari obligasi
tersebut adalah 15%.
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The Senior Secured Notes are arrange at fixed interest
rates, thus the Company and its subsidiaries are
exposed to fair value interest rate risk. The effective
interest rate on these Notes is 15%.
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Hutang Obligasi |

Pada tahun 1996, Perusahaan menerbitkan Obligasi |
sebesar Rp 150.000.000 ribu dengan tingkat bunga
19,13% per tahun. Jatuh tempo obligasi ini telah
diperpanjang menjadi tanggal 28 Juni 2011 sesuai
dengan hasil Rapat Umum Pemegang Obligasi
(RUPO) tahun 2003. Obligasi ini digunakan untuk
pembangunan Tunjungan Plaza IV. Obligasi | dijamin
dengan sertifikat HGB No. 183, 282, 290, 292, 300
dan 458, milik Perusahaan yang terletak di Kelurahan
Kedungdoro, Surabaya dengan luas seluruhnya 0,885
hektar berikut bangunan yang didirikan di atasnya
(Catatan 7).

Pada tahun 2003, Perusahaan dan para pemegang
Obligasi | menyetujui restrukturisasi hutang obligasi,
sebagai berikut:

— Berdasarkan RUPO Obligasi | dengan pokok
sebesar Rp 109.950.000 ribu sebagaimana
tertuang dalam Akta Berita Acara Rapat Umum
Pemegang Obligasi | No. 65 tanggal 23 Juni 2003
dan akta No. 9 tanggal 8 September 2003
mengenai Addendum V Perjanjian Perwaliamanatan
Obligasi |, keduanya dari Notaris Ny. Machrani
Moertolo S. SH., para pemegang Obligasi |
memutuskan antara lain:

i. Pembayaran pokok obligasi sebagai berikut :

2005 sebesar Rp 16.492.500 ribu.
2007 sebesar Rp 21.990.000 ribu.
2009 sebesar Rp 32.985.000 ribu.
2011 sebesar Rp 38.482.500 ribu.

e o o o

ii. Tingkat bunga mengambang 1% di atas
Sertifikat Bank Indonesia (SBI) dan maksimal
12% per tahun.

iii. Pembayaran tunai tanpa bunga atas bunga
tertunggak sebesar Rp 102.303.802 ribu
dengan cara cicilan setiap tahun sebesar 2%
disesuaikan dengan kemampuan arus kas
Perusahaan dan sisanya akan dibayarkan pada
tahun kesembilan melalui refinancing. Bunga
tertunggak tersebut dicatat sebagai biaya yang
masih harus dibayar (Catatan 12).

iv. Penghapusan denda tertunggak atas
keterlambatan pembayaran kupon No. 8, 9 dan
10 sebesar Rp 519.456 ribu.

v. Melepaskan jaminan tanah yang diagunkan
seluas 825.525 m” di Keluruhan Dukuh
Sutorejo, Surabaya dan Kelurahan Kalisari,
Surabaya karena dengan selesainya proyek
Tunjungan Plaza IV, berdasarkan penilaian dari
penilai independen yang ditunjuk oleh
Perusahaan nilainya melebihi 120% dari jumlah
pokok obligasi yang belum dibayar.
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Bonds Payable |

In 1996, the Company issued Bonds | totaling
Rp 150,000,000 thousand, with interest at 19.13% per
annum. The maturity date of these bonds has been
extended up to June 28, 2011 based on Bondholders’
General Meeting (RUPO) in 2003. The bonds were
intended for the project development for Tunjungan
Plaza IV. Bonds | are secured by HGB Certificate
Nos. 183, 282, 290, 292, 300 and 458, covering a total
area of 0.885 hectares located in Kelurahan
Kedungdoro, Surabaya, together with the buildings
thereon (Notes 7).

In 2003, the Company and the holders of Bonds |
agreed to restructure the bonds payable, as follows:

— Based on RUPO of Bonds | with principal totaling
Rp 109,950,000 thousand as stated in the Minutes
of RUPO | No. 65 dated June 23, 2003 and Deed
No. 9 dated September 8, 2003 concerning
Addendum V of the Custodianship Agreement of
Bonds | both from Notary Mrs. Machrani Moertolo
S. SH., the holders of Bonds | agreed on the
following among others:

i. Schedule of payment of bond principal as
follows :

2005 amounting to Rp 16,492,500 thousand.
2007 amounting to Rp 21,990,000 thousand.
2009 amounting to Rp 32,985,000 thousand.
2011 amounting to Rp 38,482,500 thousand.

o o o o

i. Floating rate of 1% over Bank Indonesia
Certificate (SBI) capped at 12% per annum.

ii. Interest-free cash payment of interest in arrears
amounting to Rp 102,303,802 thousand,
through installment of 2% per annum depending
on the cash flow position of the Company and
the remaining will be paid in the ninth year
through refinancing. The past due interest was
presented under accrued expenses (Note 12).

iv. Write-off of penalty for the late payment of
coupon No. 8, 9, and 10 amounting to
Rp 519,456 thousand.

v. Release as collateral the land measuring
825,525 square meters located in Kelurahan
Dukuh Sutorejo, Surabaya and Kelurahan
Kalisari, Surabaya, upon the completion of
Tunjungan Plaza IV project, based on the
valuation from independent appraiser appointed
by the the Company the value of which is over
120% of the outstanding bonds principal.
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Perusahaan telah membayar cicilan sesuai jadual
pembayaran di atas, sehingga hutang Obligasi |
menjadi  Rp 38.482.500 ribu pada tanggal
31 Desember 2009.

Sehubungan dengan penerapan Pencabutan Standar
Akuntansi Keuangan (PPSAK) No. 3 tentang
Pencabutan PSAK 54, Akuntansi Restrukturisasi
Utang-Piutang Bermasalah, yang berlaku sejak
1 Januari 2010, Perusahaan mereklasifikasi potongan
bunga dan penghapusan denda Obligasi | sebesar
Rp 3.492.187 ribu yang semula dicatat di hutang lain-
lain kedalam saldo hutang obligasi pada tanggal
1 Januari 2010, kemudian Perusahaan menghitung
kembali nilai kini dari arus kas masa depan dari
hutang terkait dengan menggunakan tingkat bunga
inkremental pada tanggal efektif pernyataan tersebut.
Selisih antara nilai yang dihitung kembali dengan nilai
tercatat sebesar Rp 38.533.944, disesuaikan ke saldo
laba per 1 Januari 2010.

Berdasarkan pemeringkatan yang diterbitkan oleh
Fitch, peringkat obligasi pada tanggal 31 Desember
2010 adalah BBB-.

Karena obligasi memiliki tingkat bunga mengambang
yang dibatasi, Perusahaan dan anak perusahaan
terekspos terhadap risiko suku bunga atas arus kas
selama periode pergerakan suku bunga dibawah
tingkat bunga yang dibatasi.

Obligasi Seri C

Nilai Hutang Obligasi Seri C yang diterbitkan kepada
Bank Pan Indonesia (Panin) pada tanggal
31 Desember 2010 dan 2009 masing-masing sebesar
US$ 916.523 (ekuivalen Rp 8.240.461 ribu) dan
US$1.647.000 (ekuivalen Rp 15.481.800 ribu).
Pembayaran Obligasi Seri C pada tahun 2010 dan
2009 masing-masing sebesar US$ 732.000.

Sehubungan dengan penerapan Pencabutan Standar
Akuntansi Keuangan (PPSAK) No. 3 tentang
Pencabutan PSAK 54, Akuntansi Restrukturisasi
Utang-Piutang Bermasalah, yang berlaku sejak
1 Januari 2010, Perusahaan mereklasifikasi hutang
bunga Obligasi Seri C sebesar Rp 1.618.653 ribu yang
semula dicatat di hutang lain-lain kedalam saldo
hutang obligasi pada tanggal 1 Januari 2010,
kemudian Perusahaan menghitung kembali nilai kini
dari arus kas masa depan dari hutang terkait dengan
menggunakan tingkat bunga inkremental pada tanggal
efektif pernyataan tersebut. Selisih antara nilai yang
dihitung kembali dengan nilai tercatat, disesuaikan ke
saldo laba per 1 Januari 2010.

Obligasi Seri C dapat dialihkan dan dipertukarkan
sesuai dengan pilihan Perusahaan dengan jangka
waktu tujuh (7) tahun dari tanggal penerbitan.
Pembayaran obligasi termasuk bunganya diangsur
setiap 3 bulan sebesar antara US$ 186.741 sampai
US$ 248.473 sampai dengan tanggal 25 Nopember
2012.

Obligasi Seri C dikenakan bunga dengan tingkat
bunga per tahun sebagai berikut:

e tahun pertama : 5%
e tahunke-2 1 6%
e tahunke-3 1 7%
e tahunke—-4s/d7 1 8%
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The Company paid installments according to the
above schedule resulting to a Bonds | payable
balance of Rp 38,482,500 thousand as of
December 31, 2009.

Related to the application of statement of revocation of
financial accounting standard (PPSAK) No. 3 about the
Removal of PSAK 54, Troubled Debt Restructuring,
which is effective January 1, 2010, the Company
reclassified reduction of interest and write-off of
penalty on Bond | amounted Rp 3,492,187 thousand,
originally recorded in other account payable, into bond
payable account in January 1, 2010, then the
Company recalculate the present value of future cash
flows of the related debt using the effective date
incremental interest rate. Difference between the
recalculated amount to the carrying amount
Rp 38,533,944, are adjusted to retained earnings on
January 1, 2010.

Based on the rating issued by Fitch, the bond as of
December 31, 2010 is rated BBB-.

Because the bond is arranged with floating interest
rate subject to a cap, the Company and its subsidiaries
are exposed to cash flow interest rate risk during the
period the interest rate movements are below the
interest cap.

Series C Bonds

Series C Bonds issued to Bank Pan Indonesia (Panin)
as of December 31, 2010 and 2009 amounted to
US$ 916,523 (equivalent to Rp 8,240,461 thousand)
and US$ 1,647,000 (equivalent to Rp 15,481,800
thousand), respectively. Payments to series C Bonds
in 2010 and 2009 each amounted to US$ 732,000.

Related to the application of statement of revocation of
financial accounting standard (PPSAK) No. 3 about the
Removal of PSAK 54, Troubled Debt Restructuring,
which is effective January 1, 2010, the Company
reclassified interest payable on Series C Bond
amounted Rp 1,618,653 thousand, originally recorded
in other account payable, into bond payable account in
January 1, 2010, then the Company recalculate the
present value of future cash flows of the related debt
using the effective date incremental interest rate.
Difference between the recalculated amount to the
carrying amount are adjusted to retained earnings on
January 1, 2010.

Series C Bonds are transferable and redeemable at
the option of the Company and have a term of
seven (7) years from the date of issue. The bonds
including the interest are payable in quarterly
installments ranging from US$ 186,741 to
US$ 248,473 until November 25, 2012.

Series C Bonds bear interest at the following rates per
annum:

o 1%year : 5%
o 2"year 1 6%
o 3%year CT%
o 4"to7"year :8%
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Akibat tingkat suku bunga tetap yang meningkat
diatas, Perusahaan dan anak perusahaan terekspos
terhadap risiko nilai wajar.

Jaminan atas Obligasi Seri A dan C tersebut adalah
sebagai berikut:

— Sertifikat HGB No. 265, 275 dan 294 milik
Perusahaan, seluruhnya seluas 17.979 m?

beserta bangunan diatasnya yang terletak di
Kelurahan Kedungdoro, Surabaya (Catatan 8).

— Tagihan, klaim dan hak atas hasil pengelolaan
hotel (Catatan 5) dan klaim asuransi.

17. HUTANG OBLIGASI WAJIB KONVERSI

2010

The step-up fixed interest rate exposed the Company
and its subsidiaries to fair value interest rate risk.

Series A and C Bonds are secured by:

— The Company’'s HGBs with certificate No. 265,
275 and 294 covering a total area of 17,979
square meters together with the building thereon,
located in Kelurahan Kedungdoro, Surabaya
(Note 8).

— Receivables, claims and rights over proceeds from
the hotel operations (Note 5) and proceeds from
insurance claim.

17. MANDATORY CONVERTIBLE NOTES (MCN) PAYABLE

2009

Rp'000

Nilai nominal (US$ 58.000.000) 521.478.000
Diskonto yang belum diamortisasi
(US$ 9.501.318 tahun 2010 dan

US$ 10.994.857 tahun 2009)

(85.426.354)

Rp'000

545.200.000  Nominal value (US$ 58,000,000)
Unamortized discount
(US$ 9,501,318 in 2010 and

(103.351.660) US$ 10,994,857 in 2009)

Jumlah 436.051.646

441.848.340  Total

Pada tanggal 1 Agustus 2006, AW, anak perusahaan,
menerbitkan Mandatory Convertible Notes sebesar
US$ 58.000.000, dengan pemegang obligasi UOB Kay
Hian Finance Limited. Obligasi wajib konversi tersebut
dapat dikonversi ke dalam satu (1) lembar saham AW
untuk setiap US$ 1.000, pada saat jatuh tempo tanggal
31 Juli 2016. AW dapat mengalihkan dan menukarkan
obligasi tersebut setelah tanggal 31 Juli 2013, tetapi
sebelum tanggal jatuh tempo, paling lambat 10 hari
setelah jangka waktu pembatalan secara tertulis
kepada pemberi pinjaman dengan harga pengalihan
sampai dengan 120% dari nilai pokok obligasi. MCN
tidak dikenakan bunga dan tidak menggunakan
jaminan.

Diskonto merupakan hasil penilaian nilai wajar hutang
MCN pada saat akuisisi AW oleh Perusahaan.

18. HAK MINORITAS PADA ANAK PERUSAHAAN

On August 1, 2006, AW, a subsidiary, issued MCN to
UOB Kay Hian Finance Limited amounting to
US$ 58,000,000. These MCN are convertible to one (1)
AW'’s share per US$ 1,000 MCN on maturity date,
July 31, 2016. At any time after July 31, 2013 but prior
to the maturity date, the note may be redeemed in
whole, but not in part, by the borrower upon at least
10 days revocable prior written notice to the lender at a
redemption price equal to 120% of the principal
amount. MCN are non-interest bearing and are not
secured by any collateral.

The discount represents the result of the valuation of
the MCN at the time of acquisition of AW by the
Company.

18. MINORITY INTEREST IN SUBSIDIARIES

2010 2009
Rp'000 Rp'000

a. Hak minoritas atas aset bersih a. Minority interest in net assets of
anak perusahaan subsidiaries
AW 139.531.228 95.362.042 AW
Lain-lain 1 1 Others

Jumlah 139.531.229 95.362.043 Total

b. Hak minoritas atas laba bersih b. Minority interest in net income

anak perusahaan - AW 44.169.186 9.044.274 of subsidiary - AW

- 43-



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASI

31 DESEMBER 2010 DAN 2009 SERTA UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA TANGGAL TERSEBUT (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
DECEMBER 31, 2010 AND 2009 AND

FOR THE YEARS THEN ENDED (Continued)

19.

20.

MODAL SAHAM

19. CAPITAL STOCK

2010 dan/and 2009

Jumlah Persentase Jumlah Modal
Saham / Pemilikan / Disetor /
Number of Percentage Total Paid-up
Nama Pemegang Saham Shares of Ownership Capital Stock Name of Stockholder
% Rp'000
BSL Investment Inc. 2.221.898.250 22,14 222.189.825 BSL Investment Inc.
Burgami Investments Limited 2.096.581.500 20,90 209.658.150  Burgami Investments Limited
PT. Pakuwon Arthaniaga 1.520.032.460 15,15 152.003.246  PT. Pakuwon Arthaniaga
Concord Media Investment Ltd 741.000.000 7,38 74.100.000 Concord Media Investment Ltd
Raylight Investment Limited 716.917.500 7,15 71.691.750  Raylight Investment Limited
Sino Connect Investments Limited 429.000.000 4,28 42.900.000 Sino Connect Investments Limited
Oakhill Capital Limited 390.000.000 3,89 39.000.000  Oakhill Capital Limited
PT. Pakuwon Trijaya 164.658.000 1,64 16.465.800  PT. Pakuwon Trijaya
Alexander Tedja (President
Alexander Tedja (Presiden Komisaris) 1.872.000 0,02 187.200 Commissioner)
Richard Adisastra (Presiden Direktur) 27.300 0,01 2.730  Richard Adisastra (President Director)
Masyarakat (masing-masing dibawah 5%) 1.751.263.490 17,44 175.126.349  Public (less than 5% each)
Jumlah 10.033.250.500 100,00 1.003.325.050  Total

PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA

20. SALES AND REVENUES

2010
Rp'000

Sewa dan jasa pemeliharaan:

Sewa ruangan 218.568.826

Jasa pemeliharaan 92.540.030

Jumlah 311.108.856
Penjualan apartemen dan kantor 680.744.836
Pendapatan hotel 109.058.405
Penjualan tanah dan bangunan 27.832.688
Penjualan kondominium 2.295.455
Pendapatan usaha lainnya:

Penagihan listrik dan air 56.911.923

Pengelolaan parkir 15.133.075

Lain-lain 24.922.545

Jumlah 96.967.543
Jumlah 1.228.007.783

2009
Rp'000
Rental and service charges:
184.968.140 Space rental
72.667.368 Service charges
257.635.508 Subtotal
253.792.411  Sale of apartment and offices
101.549.081 Hotel revenues
15.041.486  Sale of land and buildings
- Sale of condominiums
Other operating revenues:
39.345.655 Electricity and water billing
11.560.934 Parking fee
18.463.129 Others
69.369.718 Subtotal
697.388.204  Total

Perusahaan telah diasuransikan untuk gangguan usaha
kepada PT Chartis Insurance Indonesia dan
PT Asuransi AlU Indonesia sebesar US$ 49.600.000
untuk tahun 2010 dan dengan PT. Asuransi AlU
Indonesia sebesar US$ 37.300.000 tahun 2009.
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The Company is insured for business interruption with
PT Chartis Insurance Indonesia and PT Asuransi AlU
Indonesia for US$ 49,600,000 in 2010 and with
PT Asuransi AlU Indonesia for US$ 37,300,000 in
2009.
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Pendapatan sewa dan jasa pemeliharaan dari properti
investasi pada tanggal 31 Desember 2010 and 2009
masing-masing sebesar Rp 278.787.532 ribu dan
Rp 226.576.665 ribu.

Rental revenue and service charges from investment
properties as of December 31, 2010 and 2009
amounted to Rp 278,787,532 thousand and
Rp 226,576,665 thousand.

21. BEBAN LANGSUNG DAN BEBAN POKOK 21. DIRECT COSTS AND COST OF SALES
PENJUALAN
2010 2009
Rp'000 Rp'000

Beban Langsung
Beban gedung:

Direct Costs
Building expenses:

Listrik, air dan gas 88.065.982 61.660.757 Electricity, water and gas
Penyusutan (Catatan 7 dan 8) 47.895.528 29.043.149 Depreciation (Notes 7 and 8)
Pembersihan 9.732.217 6.733.535 Cleaning
Pemeliharaan dan perbaikan 7.410.238 5.199.061 Repairs and maintenance
Pajak bumi dan bangunan 4.596.754 6.462.969 Land and building taxes
Amortization of property and
Amortisasi aset bangun equipment under the
kelola serah (Catatan 9) 1.959.084 3.616.020 BOT scheme (Note 9)
Asuransi 2.066.649 1.904.729 Insurance
Lain-lain 7.632.965 3.024.732 Others
Jumlah beban gedung 169.359.417 117.644.952 Total building expenses
Beban pegawai 24.003.592 15.767.517 Personnel expenses
Beban operasional hotel: Hotel operating expenses:
Departemen hotel 23.120.124 21.049.032 Hotel department
Penyusutan (Catatan 8) 19.127.339 18.468.226 Depreciation (Note 8)
Listrik, air dan gas 17.428.673 16.980.707 Electricity, water and gas
Gaji dan tunjangan 12.086.052 12.613.093 Salary and allowances
Jumlah beban operasional hotel 71.762.188 69.111.058 Total hotel operating expenses
Jumlah beban langsung 265.125.197 202.523.527 Total direct costs

Beban pokok penjualan - Apartemen

dan kantor 389.259.741
Beban pokok penjualan - Kondominium 578.917
Beban pokok penjualan - Tanah

dan bangunan 9.034.237

225.819.107 Costs of sales - Apartment and offices
- Costs of sales - Condominiums

5.730.269 Costs of sales - Land and buildings

Jumlah beban langsung dan beban
pokok penjualan 663.998.092

434.072.903 Total direct costs and cost of sales
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22.

23.

24.

BEBAN USAHA

22. OPERATING EXPENSES

General and administrative:
Salaries and allowances
Professional fees
Office expenses
Security expenses
Hotel operator's fees
Post-employment benefits (Note 27)
Office electricity expense
Bank charges
Travelling expenses
Depreciation expense (Note 8)
Entertainment
Shares administration and reporting
Training expenses
Vehicle tax expenses
Others

Subtotal

Marketing:
Advertising and promotion
Salaries and allowances
Events
Others

Subtotal
Total

Effect of the initial application of
PSAK 50 and 55

Time deposits

Current accounts

Total

Financial charges on:

Bank loans

Senior Secured Notes

Discount amortization on Mandatory
Convertible Notes

Effect of the initial application of
PSAK 50 and 55

Bonds payable |

2010 2009
Rp'000 Rp'000
Umum dan administrasi:
Gaji dan tunjangan 17.066.419 12.635.856
Jasa profesional 7.076.073 4.068.058
Beban kantor 5.561.547 3.523.499
Biaya keamanan 4.716.053 1.884.033
Fee operator hotel 4.366.181 3.909.505
Imbalan pasca kerja (Catatan 27) 3.074.294 487.726
Beban listrik kantor 2.050.324 -
Biaya bank 1.656.651 1.259.692
Perjalanan dinas 1.609.002 1.459.570
Beban penyusutan (Catatan 8) 1.460.282 -
Jamuan 771.237 582.401
Administrasi saham dan pelaporan 284.935 338.643
Biaya training 167.788 120.315
Beban pajak kendaraan 159.053 146.826
Lain-lain 3.600.160 2.909.570
Jumlah 53.619.999 33.325.694
Pemasaran:
Iklan dan promosi 27.896.017 16.247.312
Gaji dan tunjangan 7.951.069 5.056.989
Penyelenggaraan acara 3.176.532 2.201.976
Lain-lain 2.494.540 1.552.591
Jumlah 41.518.158 25.058.868
Jumlah 95.138.157 58.384.562
PENGHASILAN BUNGA 23. INTEREST INCOME
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Efek dari penerapan awal
PSAK No 50 dan 55 14.761.594 -
Deposito berjangka 7.312.600 20.975.006
Jasa giro 2.291.555 914.422
Jumlah 24.365.749 21.889.428
BEBAN KEUANGAN 24. FINANCE COST
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Beban keuangan atas:
Hutang bank 45.777.297 32.349.186
Senior Secured Note 55.283.499 54.116.143
Amortisasi diskonto obligasi
wajib konversi 13.428.409 13.499.295
Efek dari penerapan awal
PSAK No 50 dan 55 7.811.919 -
Hutang obligasi | 3.852.606 3.751.493
Jumlah 126.153.730 103.716.117
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25. PAJAK PENGHASILAN 25. INCOME TAX

Beban pajak Perusahaan dan anak perusahaan terdiri

The net tax expense of the Company and its

dari: subsidiaries consist of the following:
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Beban pajak kini Current tax expense
Pajak penghasilan final Perusahaan 27.537.529 26.952.858 Final income tax of the Company
Pajak penghasilan final
anak perusahaan 38.150.734 12.689.621 Final income tax of the subsidiaries
Pajak penghasilan non final Nonfinal income tax of the
anak perusahaan 284.616 489.548 subsidiaries
Jumlah beban pajak kini 65.972.879 40.132.027  Total current tax expense
Beban pajak tangguhan Deferred tax expense
Perusahaan 1.849.599 6.988.745 The Company
Anak Perusahaan - 318.411 Subsidiary
Beban pajak tangguhan - bersih 1.849.599 7.307.156  Deferred tax - net
Beban pajak - bersih 67.822.478 47.439.183  Tax expense - net
Pajak kini — Pajak Penghasilan Nonfinal Current tax — Nonfinal Income Tax
Rekonsiliasi antara laba sebelum pajak menurut A reconciliation between income before tax per
laporan laba rugi konsolidasi dengan rugi fiskal adalah consolidated statements of income and fiscal loss

sebagai berikut:

2010 2009
Rp'000 Rp'000
Laba sebelum pajak menurut
laporan laba rugi konsolidasi 385.552.192 203.105.582

Laba dari pendapatan yang telah
diperhitungkan atau dibayar pajak
penghasilan final

Laba sebelum pajak anak perusahaan
setelah dilakukan penyesuaian
pada level konsolidasi

(187.406.965)  (154.435.679)

(273.788.005) (44.038.540)

Laba (rugi) sebelum pajak Perusahaan
dari pendapatan yang tidak

terhutang pajak penghasilan final (75.642.778) 4.631.363
Perbedaan temporer:

Imbalan pasca kerja 620.914 550.717
Cadangan penggantian perabotan

dan peralatan hotel 1.176.140 430.068
Beban penyisihan (pemulihan)

piutang ragu-ragu (1.426.097) 50.947
Penyusutan (7.769.353) (9.108.854)
Jumlah (7.398.396) (8.077.122)

_A47 -

carryforward is as follows:

Income before tax per consolidated
statements of income

Income subject to final tax

Net income before tax of subsidiaries
after consolidated adjustments

Income (loss) before tax of the Company -
net of income already subjected to
final tax

Temporary differences:
Provision for post-employment benefits
Reserve for placement of hotel's
furniture, fixture and equipment
Provision (reversal) of allowance for
doubtful accounts
Depreciation

Net
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2010
Rp'000
Perbedaan tetap:
Beban bunga 97.743.974

Selisih kurs yang telah dipotong

pajak final (25.148.298)
Jamuan, representasi dan
sumbangan -
Penghasilan bunga yang telah
dipotong pajak final (11.744.352)
Beban lain-lain 682.594
Jumlah 61.533.918
Laba (rugi) fiskal pajak Perusahaan (21.507.256)
Rugi fiskal yang dapat dikompensasikan (47.714.970)

(157.382.949)

2009
Rp'000
Permanent differences:
116.432.739 Interest expense
Foreign echange already subjected
- to final income tax
Entertainment, representation and
41.517 donation
Interest income already subjected
(4.038.745) to final income tax
678.227 Other expense
113.113.738 Net
109.667.979  Taxable income (fiscal loss) of the Company

Fiscal loss carryforward

Jumlah rugi fiskal Perusahaan (69.222.226)

(47.714.970) Fiscal loss carryforward of the Company

Saldo hutang pajak merupakan hutang pajak PJBV
masing-masing sebesar Rp 77.272 ribu dan
Rp 800.043 ribu untuk tahun 2010 dan 2009.

Pajak Tangguhan

Rincian aset dan kewajiban pajak tangguhan
Perusahaan dan anak perusahaan adalah sebagai

Current tax payable represents tax payable from PJBV
amounting to Rp 77,272 thousand and Rp 800,043
thousand in 2010 and 2009, respectively.

Deferred Tax

The details of the Company and its subsidiaries’
deferred tax assets and liabilities are as follows:

berikut:

Perusahaan
Aset (kewajiban) pajak tangguhan:
Pencadangan atas imbalan
pasca kerja
Cadangan penggantian perabotan
dan perlengkapan hotel
Penyisihan piutang ragu-ragu
Penyusutan

Kewajiban pajak tangguhan - bersih

Perusahaan
Aset (kewajiban) pajak tangguhan:
Pencadangan atas
imbalan pasca kerja
Cadangan penggantian perabotan
dan perlengkapan hotel
Penyisihan piutang ragu-ragu
Penyusutan

Kewajiban pajak tangguhan - bersih

Aset pajak tangguhan - anak perusahaan

1 Januari 2010 /
January 1, 2010

Dikreditkan
(dibebankan) ke
laporan laba rugi/
Credited (charged) to
income for the year

31 Desember 2010 /
December 31, 2010

Rp'000 Rp'000 Rp'000
1.038.088 155.228 1.193.316
667.725 294.035 961.760
367.020 (356.524) 10.496
(18.495.130) (1.942.338) (20.437.468)
(16.422.297) (1.849.599) (18.271.896)
Dikreditkan
(dibebankan) ke

1 Januari 2009/
January 1, 2009

laporan laba rugi/
Credited (charged) to
income for the year

31 Desember 2009/
December 31, 2009

Rp000 Rp'000 Rp000

6.802.059 (5.763.971) 1.038.088

- 667.725 667.725

572.074 (205.054) 367.020

(16.807.685) (1.687.445) (18.495.130)

(9.433.552) (6.988.745) (16.422.297)
318.411 (318.411)
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The Company
Deferred tax assets (liability):
Provision for post-
employment benefits
Reserve for placement of hotel's
furniture, fixture and equipment
Allowance for doubtful accounts
Depreciation

Deferred tax liabilities - net

The Company
Deferred tax assets (liability):
Provision for post-
employment benefits
Reserve for placement of hotel's
furniture, fixture and equipment
Allowance for doubtful accounts
Depreciation

Deferred tax liabilities - net

Deferred tax assets - subsidiaries
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Berdasarkan Undang-Undang Pajak Penghasilan
No.36 tahun 2008 pengganti UU pajak No. 7/1983, tarif
pajak badan adalah sebesar 28% yang berlaku efektif
1 Januari 2009 dan sebesar 25% yang berlaku efektif
1 Januari 2010. Aset dan kewajiban pajak tangguhan
disesuaikan dengan tarif pajak yang berlaku pada
periode ketika aset direalisasikan dan kewajiban
diselesaikan  berdasarkan tarif pajak yang akan
ditetapkan.

Rekonsiliasi antara jumlah beban pajak dan hasil

perkalian laba akuntansi sebelum pajak Perusahaan
setelah pajak final adalah sebagai berikut:

2010

Based on Law No. 36/2008, the amendment of Tax
Law No. 7/1983 on income taxes, the new corporate
tax rate is set at a flat rate of 28% effective January 1,
2009 and 25% effective January 1, 2010. Accordingly,
deferred tax assets and liabilities have been adjusted
to the enacted tax rates that are expected to apply at
the period when the asset is realized or liability is
settled.

A reconciliation between the total tax expense and the
amounts computed by applying the effective tax rates
to income before tax of the Company net of income
subjected to final tax is as follows:

Rp'000

Laba sebelum pajak menurut

laporan laba rugi konsolidasi 385.552.192
Laba dari pendapatan yang telah

diperhitungkan atau dibayar

pajak penghasilan final (187.406.965)
Laba sebelum pajak anak perusahaan

setelah dilakukan penyesuaian

pada level konsolidasi (273.788.005)

2009
Rp'000
Income before tax per consolidated
203.105.582 statements of income

(154.435.679)  Income subject to final tax

Net income before tax of subsidiary
(44.038.540) after consolidated adjustments

Laba (rugi) sebelum pajak Perusahaan
dari pendapatan yang tidak terhutang
pajak penghasilan final (75.642.778)

Income (loss) before tax of the
Company - net of income subject
4.631.363 to final tax

Manfaat (beban) pajak sesuai dengan
tarif yang berlaku 18.910.695

Tax benefit (expense) at effective
(1.157.840) tax rate

Pengaruh pajak atas:
Perbedaan tetap (15.383.480)
Penyesuaian kompensasi rugi
fiskal yang tidak dapat
dimanfaatkan dimasa mendatang (5.376.814)
Koreksi dasar pengenaan pajak -

Tax effect of:
(28.278.435) Permanent differences

27.416.995 Uncompensated fiscal loss
(4.969.465) Correction of tax base

(5.830.905) Net

Total nonfinal tax expense
(6.988.745) The Company
(807.959) Subsidiaries
(26.952.858)  Final income tax of the Company
(12.689.621)  Final income tax of the subsidiaries

Jumlah (20.760.294)
Jumlah beban pajak non final

Perusahaan (1.849.599)

Anak perusahaan (284.616)
Pajak penghasilan final Perusahaan (27.537.529)
Pajak penghasilan final anak perusahaan (38.150.734)
Jumlah Beban Pajak (67.822.478)

(47.439.183)  Total Tax Expense
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26.

27.

LABA PER SAHAM

Data yang digunakan untuk menghitung laba per
saham dasar dan dilusi adalah sebagai berikut:

26.

EARNINGS PER SHARE

The computation of basic and diluted earnings per
share is based on the following data:

2010
Rp'000
Laba untuk perhitungan laba per
saham dasar 273.560.528
Laba untuk perhitungan laba
per saham dilusian 273.560.528

2009
Rp'000
Earnings for computation of basic earnings
146.622.125 per share
Earnings for computation of diluted
134.045.721 earnings per share

Lembar/Shares Lembar/Shares

Jumlah saham biasa untuk perhitungan
laba per saham dasar dan dilusian

Number of ordinary shares for
computation of basic and diluted
earnings share per

(ribuan lembar) 10.033.251
Rp
Dalam Rupiah penuh
Laba per saham dasar 27,27
Laba per saham dilusian 27,27

Pada tanggal 31 Desember 2010, saham biasa
Perusahaan memiliki efek berpotensi anti-dilutif
sehingga disajikan sama seperti laba per saham dasar.
Laba per saham dilusi pada tanggal 31 Desember 2009
mencerminkan pengaruh atas obligasi wajib konversi
dari anak perusahaan (AW).

KEWAJIBAN IMBALAN PASCA KERJA

Perusahaan dan anak perusahaan membukukan
imbalan pasca kerja imbalan pasti untuk karyawan
sesuai dengan Undang-Undang Ketenagakerjaan
No. 13/2003. Hotel juga menghitung dan mencatat
estimasi manfaat karyawan yang berhak sesuai
peraturan yang berlaku setelah memperhitungkan
program pensiun. Jumlah karyawan yang berhak atas
imbalan pasca kerja tersebut adalah 1.339 karyawan
tahun 2010 dan 1.095 karyawan tahun 2009.

Hotel mengikutsertakan karyawannya dalam program
pensiun iuran pasti. Dana pensiun ini dikelola oleh Dana
Pensiun Lembaga Keuangan (DPLK) AIG, yang akta
pendiriannya telah disahkan oleh Menteri Keuangan
Republik Indonesia No. KEP-070/KM.17/1995 tanggal
10 Maret 1995. luran pensiun ditentukan dari jumlah
tertentu yang ditanggung Perusahaan dan karyawan.
Beban untuk iuran dana pensiun yang timbul pada
tahun 2010 dan 2009 masing-masing sebesar
Rp 870.200 ribu dan Rp 811.618 ribu dicatat dalam
beban gaji dan tunjangan.

27.
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10.033.251 (thousand shares)
Rp
In full Rupiah amounts
14,61 Basic earnings per share
13,36 Diluted earnings per share

As of December 31, 2010, the potentially ordinary
shares are anti-dilutive, thus the diluted earnings per
share presented is the same as the bank earnings per
share. Diluted earnings per share as of December 31,
2009 reflects the effect of the mandatory convertible
notes of the subsidiary (AW).

POST-EMPLOYMENT BENEFITS OBLIGATION

The Company and its subsidiary provides post-
employment benefits for their qualifying employees in
accordance with Labor Law No. 13/2003. The Hotel
calculates and records the estimated employee benefits
for its qualifying employees in accordance with
applicable rules after considering the pension program.
The number of employees entitled to the benefits was
1,339 in 2010 and 1,095 in 2009.

The Hotel employees participate in a defined
contribution pension plan. The plan is managed by
Dana Pensiun Lembaga Keuangan (DPLK) AIG, the
deed of establishment of which was approved by the
Minister of Finance of the Republic of Indonesia in his
Decision Letter No. KEP-070/KM.17/1995 dated
March 10, 1995. The contribution is determined based
on certain amount, which is contributed by the Company
and employees. Expenses arising from the contributions
amounting to Rp 870,200 thousand in 2010 and
Rp 811,618 thousand in 2009 were recorded under
salaries and allowances.
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Beban program imbalan pasca kerja yang diakui di
laporan laba rugi adalah:

Amounts recognized in income in respect of the defined
benefit plan are as follows:

2010

Rp'000
Biaya jasa kini 3.133.130
Biaya bunga 1.579.767
Biaya jasa lalu 119.826
Pengaruh kurtailment (1.723.878)
Amortisasi keuntungan aktuarial (34.551)
3.074.294

Jumlah (Catatan 22)

2009
Rp'000
1.760.515 Current service cost
1.283.163 Interest cost

119.826 Past service cost

(694.189) Effect of curtailment
(1.981.589) Amortization of actuarial gain

487.726  Total (Note 22)

Kewajiban program imbalan pasca kerja di neraca
adalah sebagai berikut:

Amounts included in the balance sheets arising from
the Company and its subsidiary’s obligation in respect
of the defined benefit plan are as follows:

2010
Rp'000
Nilai kini kewajiban
yang tidak didanai 27.462.272
Keuntungan aktuarial yang
belum diakui 4.066.182
Biaya jasa lalu (non vested ) (684.440)
Kewajiban bersih 30.844.014

2009
Rp'000
Present value of unfunded
18.510.258 liability
Unrecognized actuarial
10.217.774 gain
(868.128) Past service cost (nonvested)
27.859.904  Net liability

Mutasi kewajiban bersih di neraca adalah sebagai
berikut:

Movements in the net liability recognized in the
balance sheets are as follows:

2010
Rp'000
Saldo awal tahun 27.859.904
Beban tahun berjalan (Catatan 22) 3.074.294
Pembayaran manfaat (90.184)
Penyesuaian -
Saldo akhir tahun 30.844.014

2009
Rp'000
28.263.359  Beginning of the year
487.726  Amount charged to income (Note 22)
(244.397) Benefits payment
(646.784)  Adjustment
27.859.904  End of the year

Beban imbalan pasca kerja Perusahaan dan anak
perusahaan, dihitung oleh aktuaris independen
PT. Padma Radya Aktuaria, dengan menggunakan
asumsi berikut ini:

2010

The post-employment benefits cost of the Company and
its subsidiary was calculated by independent actuary,
PT. Padma Radya Aktuaria, using the following key
assumptions:

Tingkat diskonto per tahun 8-8,5%
Tingkat kenaikan gaji per tahun 10%
Bagian dari pensiun normal 100%
Umur pensiun normal 55 tahun/years

2009

10% Discount rate per annum

10% Salary increment rate per annum
100% Proportion of normal retirement

55 tahun/years Normal retirement age
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28. SIFAT DAN TRANSAKSI HUBUNGAN ISTIMEWA

29.

Sifat Hubungan Istimewa

PT Pakuwon Darma dan PT Artisan Surya Kreasi
merupakan perusahaan yang sebagian pengurusnya
sama dengan Perusahaan.

Transaksi Hubungan Istimewa

Pada tahun 2007, Perusahaan melakukan pembelian
tanah dari PT. Pakuwon Darma seluas 101.769 m?®
yang berlokasi di Kelurahan Kalisari, Surabaya dengan
nilai Rp 21.269.721 ribu (termasuk PPN 10%).
Pembelian tanah tersebut telah mendapat persetujuan
dari pemegang saham dalam Rapat Umum Pemegang
Saham Luar Biasa Perusahaan tanggal 27 Juni 2007.
Pada tanggal 31 Desember 2009, hutang yang timbul
atas transaksi tersebut dibukukan sebagai hutang
usaha (Catatan 10). Pada tanggal 31 Desember 2010,
hutang ini telah dilunasi.

Perusahaan mempunyai transaksi diluar usaha dengan
pihak-pihak yang mempunyai hubungan istimewa. Pada
tanggal neraca, piutang yang timbul atas transaksi
tersebut dibukukan sebagai piutang lain-lain kepada
pihak yang mempunyai hubungan istimewa.

INFORMASI SEGMEN

Segmen Usaha

Untuk tujuan pelaporan manajemen, saat ini
Perusahaan dan anak perusahaan dibagi dalam
tiga (3) kelompok segmen usaha yaitu a) segmen
pengusahaan pusat perkantoran dan perbelanjaan,
b) real estat dan c) jasa perhotelan.

Segmen tersebut menjadi dasar pelaporan informasi
segmen primer Perusahaan dan anak perusahaan.

28. RELATIONSHIP AND TRANSACTIONS WITH

29.
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RELATED PARTIES

Nature of Relationship

PT Pakuwon Darma and PT Artisan Surya Kreasi has
partly the same management as the Company.

Transaction with Related Parties

In 2007, the Company purchased land from
PT. Pakuwon Darma measuring 101,769 square
meters in Kelurahan Kalisari, Surabaya amounting to
Rp 21,269,721 thousand (including VAT 10%). Such
purchase of land was approved by the stockholders
through the Company’'s Extraordinary Stockholders
Meeting on June 27, 2007. In December 31, 2009,
payable arising from this transaction is presented as
trade accounts payable (Note 10). As of December 31,
2010, this payable has been settled.

The Company also entered into nontrade transactions
with related parties. As of balance sheet dates,
receivable arising from this transactions is presented
as other accounts receivable from related parties.

SEGMENT INFORMATION

Business Segments

For management purposes, the Company and its
subsidiaries are currently organized into three (3)
business segments namely: a) office and shopping
center business, b) real estate, c) hospitality.

These business segments are the bases on which the
Company and its subsidiaries report their primary
segment information.
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Berikut ini adalah informasi segmen berdasarkan Segment information based on business segments is
segmen usaha: presented below:
2010
Pengusahaan pusat
perkantoran dan
perbelanjaan /
Office and Real estat / Perhotelan / Eliminasi / Konsolidasi /
shopping center Real estate Hospitality Eliminations Consolidated
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA SALES AND REVENUES
Penjualan dan pendapatan ekstern 408.039.730 710.909.648 109.058.405 - 1.228.007.783  External sales and revenues
Penjualan dan pendapatan intern 17.428.673 - - (17.428.673) - Internal sales and revenues
Jumlah Penjualan and Pendapatan Usaha 425.468.403 710.909.648 109.058.405 (17.428.673) 1.228.007.783  Total Sales and Revenues
HASIL RESULT
Hasil segmen 210.787.555 263.341.414 13.429.830 487.558.799  Segment result
Hasil segmen yang tidak dapat dialokasikan (17.090.233)  Unallocated segment result
Beban yang tidak dapat dialokasikan (1.597.032)  Unallocated expense
Laba usaha 468.871.534  Income from operations
Penghasilan bunga 24.365.749  Interestincome
Keuntungan kurs mata uang asing - bersih 18.461.475  Gain on foreign exchange - net
Keuntungan penjualan aset tetap 469.608  Gain on sale of equipment
Reversal of allowance for doubtful
Pemulihan piutang ragu-ragu - bersih 567.242 accounts - net
Beban keuangan (126.153.730) ~ Finance cost
Lain-lain - bersih (1.029.686)  Others - net
Laba sebelum pajak T 385552192 Income before tax
Beban pajak (67.822.478)  Tax expense
Laba sebelum hak minoritas atas T Income before minority interest in net
laba bersih anak perusahaan 317.729.714 income of subsidiaries
Hak minoritas atas laba bersih Minority interest in net income of
anak perusahaan (44.169.186)  subsidiary
Laba bersih 273.560.528  Netincome
INFORMASI LAINNYA OTHER INFORMATION
ASET ASSETS
Aset segmen 2.197.576.080 839.479.652 18.876.632 (40.550.814) 3.015.381.550  Segment assets
Aset yang tidak dapat dialokasikan 921.944.074  Unallocated assets
Jumlah aset yang dikonsolidasi 3.937.325.624  Consolidated total assets
KEWAJIBAN LIABILITIES
Kewajiban segmen 397.325.79%5 485.148.630 20.677.193 (40.550.814) 862.600.804  Segment liabilities
Kewajiban yang tidak dapat dialokasikan 1.506.136.054  Unallocated liability
Jumiah kewajiban yang dikonsolidas! Consolidated total liabilities
Penambahan aset tetap dan Addition to property and
properti investasi 609.620.251 147.312 4.850.831 - 614.618.394 equipment and investment property
Penambahan aset tetap yang tidak dapat Unallocated addition to property
dialokasikan 52.899 and equipment
Jumlah penambahan aset tetap Total addition to property and
dan properti nvestasi 614.671.293 equipment and Investment property
Penyusutan dan amortisasi 48.292.144 2.696.050 19.423.372 - 70.411.566  Depreciation and amortization
Penyusutan dan amortisasi yang tidak Unallocated depreciation and
dapat dialokasikan 30.667 amortization
Total depreciation and
Jumlah penyusutan dan amortisasi 70.442.233 amortization
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2009

Pengusahaan pusat
perkantoran dan
perbelanjaan /

Office and Real estat / Perhotelan / Eliminasi / Konsolidasi /
shopping center Real estate Hospitality Eliminations Consolidated
Rp'000 Rp'000 Rp000 Rp'000 Rp'000
PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA SALES AND REVENUES
Penjualan dan pendapatan ekstern 318.178.729 277.660.394 101.549.081 - 697.388.204  External sales and revenues
Penjualan dan pendapatan intern 16.639.481 - (16.639.481) - Intemal sales and revenues
Jumlah Penjualan and Pendapatan Usaha 334.818.210 277.660.394 101.549.081 (16.639.481) 697.388.204  Total Sales and Revenues
HASIL RESULT
Hasil segmen 187.589.216 10.146.862 9.657.621 - 207.393.699  Segment result
Hasil segmen yang tidak dapat dialokasikan (1.798.225)  Unallocated segment result
Beban yang tidak dapat dialokasikan (664.735)  Unallocated expense
Laba usaha 204.930.739  Income from operations
Keuntungan kurs mata uang asing - bersih 79.840.466  Gain on foreign exchange - net
Penghasilan bunga 21.889.428 Interest income
Keuntungan penjualan aset tetap 158.547  Gain on sale of equipment
Reversal of allowance for doubtful
Pemulihan piutang ragu-ragu - bersih 110.985 accounts - net
Beban keuangan (103.716.117)  Finance cost
Lain-lain - bersih (108.466)  Others - net
Laba sebelum pajak 203.105.582  Income before tax
Beban pajak (47.439.183)  Tax expense
Laba sebelum hak minoritas atas Income before minority interest in net
laba bersih anak perusahaan 155.666.399 income of subsidiaries
Hak minoritas atas laba bersih Minority interest in net income of
anak perusahaan (9.044.274) subsidiary
Laba bersih 146.622.125  Netincome
INFORMASI LAINNYA OTHER INFORMATION
ASET ASSETS
Asetsegmen 1.835.928.647 982.659.050 449.701.691 (61.735.851) 3.206.553.537  Segment assets
Asetyang tidak dapat dialokasikan 270.316.167  Unallocated assets
Jumlah aset yang dikonsolidasi 3.476.869.704  Consolidated total assets
KEWAJIBAN LIABILITIES
Kewajiban segmen 409.074.130 274.302.004 19.646.862 (61.735.851) 641.287.145  Segment liabilities
Kewajiban yang tidak dapat dialokasikan 1.589.673.410  Unallocated liability
Jumlah kewajiban yang dikonsolidasi 2.230.960.555  Consolidated total liabilities
Penambahan aset tetap dan Addition to property and
properti investasi 270.205.942 12.655.613 2.138.614 285.000.169 equipment and investment property
Penambahan aset tetap yang tidak dapat Unallocated addition to property
dialokasikan 22.106 and equipment
Jumlah penambahan aset tetap Total addition to property and
dan properti investasi 285.022.275 equipment and investment property
Penyusutan dan amortisasi 32.178.032 456.151 18.468.226 51.102.409  Depreciation and amortization
Penyusutan dan amortisasi yang tidak Unallocated depreciation and
dapat dialokasikan 24.986 amortization
Total depreciation and
Jumlah penyusutan dan amortisasi 51.127.395 amortization
Seamen Geografis Geographical Segments
Perusahaan beroperasi di Surabaya, Indonesia. The Company’s operations are located in Surabaya,
Sedangkan anak perusahaan berdomisili di Surabaya, Indonesia. The subsidiaries are domiciled in Surabaya,
Jakarta dan Belanda. Jakarta and the Netherlands.
Penjualan berdasarkan pasar Sales by geograpgical market
Tabel berikut menunjukkan penjualan berdasarkan The following table shows sales based on
pasar geografis: geographical market:
2010 2009
Rp'000 Rp'000
Surabaya 504.966.638 443.595.793  Surabaya
Jakarta 723.041.145 253.792.411  Jakarta
Jumlah 1.228.007.783 697.388.204 Total
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Nilai tercatat aset segmen dan tambahan aset tetap
berdasarkan wilayah geografis aset tersebut adalah
sebagai berikut:

Nilai tercatat aset segmen/
Total segment assets

The segment assets and addition to property and
equipment based on geographic location of the assets
are as follows:

Penambahan aset tetap/
Addition to property and equipment

2010 2009 2010 2009
Rp'000 Rp'000 Rp'000 Rp'000
Jakarta 2.057.989.857 1.774.570.198 520.258.751 250.141.334  Jakarta
Surabaya 1.878.401.098 1.701.644.138 94.412.542 34.880.941 Surabaya
Belanda 934.669 655.368 - - Netherlands
Jumlah 3.937.325.624 3.476.869.704 614.671.293 285.022.275  Total
30. IKATAN-IKATAN 30. COMMITMENTS

a. Perusahaan menandatangani perjanjian kerjasama
bangun, kelola dan serah (BOT) dengan pihak
ketiga yaitu Bank Mandiri atas bangunan pusat
perbelanjaan dan perkantoran beserta fasilitasnya
yang terletak di Tunjungan Plaza Il (Lifestyle
Center) / Menara Mandiri.

Ketentuan dalam perjanjian BOT tersebut antara
lain:

— Perusahaan membangun sebuah gedung
seluas 35.130 m? (17 lantai) dengan nama
Tunjungan Plaza Il (Lifestyle Center) / Menara
Mandiri di atas tanah milik Bank Mandiri seluas
5.320 m? yang berlokasi di Jalan Basuki
Rachmad, Surabaya.

— Jangka waktu perjanjian berlaku selama
20 tahun terhitung sejak penyerahan tanah
oleh Bank Mandiri dan berakhir tanggal
22 Maret 2012.

— Tunjungan Plaza Il (Lifestyle Center) / Menara
Mandiri akan menjadi milik Bank Mandiri
dengan ketentuan bahwa Bank Mandiri akan
memberikan  kepada  Perusahaan  hak

pengelolaan Tunjungan Plaza 1l (Lifestyle
Center) / Menara Mandiri selama masa 20
tahun.

b. Perjanjian sehubungan dengan pengoperasian
Sheraton Surabaya Hotels & Towers, adalah
perjanjian manajemen (management agreement)
dengan Indo Pacific Sheraton (IPS) Hongkong,
untuk mengelola dan mengoperasikan hotel.
Sebagaimana  dielaskan dalam  perjanjian,
management incentive fee dihitung sebesar 3%
dari laba operasi kotor yang telah disesuaikan
(AGOP) apabila laba kotor (GOP) kurang dari 40%;
atau 4,25% dari AGOP apabila GOP sama atau
lebih besar dari 40% jumlah pendapatan.
Perjanjian tersebut berlaku sejak tanggal 31 Maret
1996 dan berakhir tanggal 31 Desember 2016.
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a. The Company entered into a build, operate and

transfer (BOT) agreement with Bank Mandiri to
construct a shopping center and an office building
with its facilities in Tunjungan Plaza Il (Lifestyle
Center) / Menara Mandiri.

The significant terms and conditions of the BOT
agreement are as follows:

— The Company will construct a 35,130 square
meters building (17-storey) to be called
Tunjungan Plaza Il (Lifestyle Center) / Menara
Mandiri on 5,320 square meters of land owned
by Bank Mandiri, located in Jalan Basuki
Rachmad, Surabaya.

— The agreement is valid for 20 years, starting
from the handover of the land by Bank Mandiri,
and will end on March 22, 2012.

— Tunjungan Plaza Il (Lifestyle Center) / Menara
Mandiri will be owned by Bank Mandiri, but the
bank will grant the Company the right to
manage and operate Tunjungan Plaza |
(Lifestyle Center) / Menara Mandiri for a period
of 20 years.

b. The agreement relating to the operations of

Sheraton Surabaya Hotel & Towers is a
management agreement with Indo Pacific Sheraton
(IPS) Hongkong, to operate and manage the Hotel.
As provided in the agreement, incentive fee shall
be computed at 3% of Adjusted Gross Operating
Profit (AGOP), as defined in the agreement, if
Gross Operating Profit (GOP), as defined in the
agreement, is less than 40%; or 4.25% of AGOP if
GOP is equal to or higher than 40% of Total
Revenues (TR), as defined in the agreement. The
operating term of this contract commenced on
March 31, 1996 and terminates on December 31,
2016.
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c. Perusahaan dan AW mengadakan perjanjian
kerjasama dengan Bank Mandiri (Persero), Bank
Rakyat Indonesia (Persero), Bank International
Indonesia, Bank Negara Indonesia (Persero), dan
Bank Permata di mana bank-bank tersebut akan
menyediakan fasilitas kredit kepada pembeli untuk
pemilikan rumah, tanah, apartemen, rumah toko,
rumah kantor. Perjanjian kerjasama dengan bank-
bank tersebut memuat ketentuan, dalam hal
pembeli menunggak angsurannya berturut-turut
selama jangka waktu tertentu (tiga bulan atau
enam bulan) dan sertifikat balik nama atau
pecahan ke atas nama pembeli serta dokumen-
dokumen lain yang terkait belum diserahkan oleh
Perusahaan atau anak perusahaan kepada bank
maka Perusahaan atau anak perusahaan
mengikatkan  diri sebagai penjamin  atas
pembayaran seluruh sisa hutang pokok, bunga,
denda dan biaya lainnya yang berhubungan
dengan fasilitas kredit. Sesudah pemenuhan
kewajiban Perusahaan atau anak perusahaan atas
pembayaran tersebut, segala hak bank terhadap
pembeli berdasarkan perjanjian kredit beralih
kepada Perusahaan atau anak perusahaan.

Dana pencairan fasilitas kredit untuk konsumen di
atas akan ditempatkan sebagai deposito yang
dibatasi penggunaannya atas nama Perusahaan
atau anak perusahaan di mana pencairan
deposito tersebut akan dilakukan secara bertahap
sesuai dengan kemajuan penyelesaian pekerjaan
dan dokumen-dokumen yang terkait sebagaimana
dirinci dalam masing-masing perjanjian
(Catatan 4).

d. AW menandatangani beberapa kontrak dengan
berbagai macam suplier dan kontraktor untuk
konstruksi dan pengembangan proyek Gandaria
City. Beberapa kontrak yang signifikan memiliki
total harga kontrak sekitar Rp 31.042.537 ribu dan
US$ 816.546 dengan berbagai macam jangka
waktu kontrak.

e. AW memperoleh fasilitas Letter of Credit impor
yang diperbaharui dengan Perjanjian Perubahan
dan Perpanjangan Terhadap Perjanjian Kredit
sebesar US$ 3.000.000 dari PT Bank Danamon
Indonesia. Fasilitas ini dijamin dengan deposito
milik AW dan Letter of Comfort dari Perusahaan.

f. AW mengadakan perjanjian dengan PT Securindo
Packatama Indonesia untuk pengelolaan perkiraan
di Gandaria City. Perjanjian berlaku efektif sejak
ditandatangani perjanjian akan berlangsung untuk
jangka waktu 60 bulan atau 5 tahun.

g. Berdasarkan Nota Kesepakatan tanggal 28 Maret
2008 dan Addendum Nota Kesepakatan tanggal
10 Nopember 2010, Perusahaan menandatangani
perjanjian dengan PT Pakuwon Darma untuk
melakukan tukar-menukar kepemilkan tanah
dalam rangka konsolidasi tanah, agar masing-
masing pihak dapat mengembangkan kawasannya
karena sebagian tanah-tanah milik PT Pakuwon
Darma terletak di kawasan pengembangan
Perusahaan dan sebaliknya. Tanah  milik
Perusahaan yang akan ditukarkan adalah seluas
154.441 m® yang berlokasi di Buntaran.
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The Company and AW entered into cooperation
agreements with Bank Mandiri (Persero), Bank
Rakyat Indonesia (Persero), Bank International
Indonesia, Bank Negara Indonesia (Persero) and
Bank Permata. Based on the agreements, these
banks will provide credit facilities to the buyers of
residential houses, land, apartments, shop houses
and office houses. The cooperation agreements
with these banks include a provision that in the
event that the buyer defaults in installment
payments consecutively for certain periods (three
months or  six months) and the splitting of
certificates or title certificate in the name of the
buyer and other related documents have not been
submitted by the Company and its subsidiary to the
related bank, the Company and its subsidiary are
obliged to guarantee the full repayment of the
remaining loan principal, interests, penalties and
other charges payable under the credit facility.
Upon fulfilment of the Company and its
subsidiary's obligations, all bank's rights towards
the buyer based on the credit agreement will be
transferred to the Company and its subsidiary.

The proceeds from the consumers availment of the
above credit facility will be placed as restricted time
deposits under the name of the Company and its
subsidiaries, the withdrawal of which will be made
in accordance with the progress of the completion
of construction and related documents as specified
in each agreement (Note 4).

. AW entered into contracts with various suppliers

and contractors for the construction and
development of the Gandaria City project. The
significant contracts have contract price of about
Rp 31,042,537 thousand and US$ 816,546 with
varying contract periods.

. AW entered into a Letter of Credit Import with credit

limit US$ 3,000,000 with PT Bank Danamon
Indonesia. This facility is secured by AW'’s deposits
and Letter of Comfort from the Company which
was renewed with the Agreement of Change and
Renewal of Credit Agreement.

AW entered into an Agreement with PT Securindo
Packatama Indonesia for parking management at
Gandaria City. The terms of the agreement is for
60 months or 5 years.

. Based on Memorandum of Understanding dated

March 28, 2008 and Addendum to the
Memorandum of Understanding dated
November 10, 2010, the Company entered into an
agreement with PT Pakuwon Darma to exchange
land ownership in connection with land
consolidation purpose, as such each party may
develop their respective area because most of the
land owned by PT Pakuwon Darma are
located in the Company’s development area and
vice versa. Land owned bythe Companyto be
exchanged is an area of 154,441 square
meters, located at Buntaran.
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Sedangkan tanah milik PT Pakuwon Darma yang
akan ditukarkan adalah seluas 204.588 m? yang
berlokasi di Buntaran.

h. Perusahaan memperoleh fasilitas letter of credit
dari Bank Mandiri dan Bank Danamon. Fasilitas ini
dijamin dengan deposito Perusahaan (Catatan 4).

i. Perusahaan mengadakan perjanjian dengan
Perusahaan Gas Negara untuk penyediaan gas
yang dijamin dengan deposito Perusahaan
(Catatan 4).

Parcels of land owned by PT Pakuwon Darma to
be exchange measures 204,588 square meters,
located at Buntaran.

h. The Company entered into a letter of credit
agreement with Bank Mandiri and Bank Danamon.
This facility is secured by Company’s time deposits
(Note 4).

i. The Company entered into an agreement with
Perusahaan Gas Negara for supply of gas. The
agreement is secured by the Company's time
deposits (Note 4).

31. ASET DAN KEWAJIBAN MONETER DALAM MATA 31. MONETARY ASSETS AND LIABILITIES

UANG ASING

Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009,
Perusahaan dan anak perusahaan mempunyai aset
dan kewajiban moneter dalam mata uang asing sebagai

DENOMINATED IN FOREIGN CURRENCY

At December 31, 2010 and 2009, the Company and its
subsidiaries had monetary assets and liabilities
denominated in foreign currency as follows:

berikut:
2010 2009
Mata Uang Mata Uang
Asing/ Ekuivalen/ Asing/ Ekuivalen/
Foreign Foreign
currency Equivalent in currency Equivalent in
Rp'000 Rp'000
Aset Assets
Kas dan setara kas uss 1.640.159 14.746.665 3.742.732 35.181.680 Cash and cash equivalents
EUR 4.429 52.954 1.843 24.893
Deposito berjangka yang
dibatasi penggunaannya Us$ 28.020 251.929 2.637.130 24.789.020  Restricted time deposits
Jumlah aset 15.051.548 59.995.593  Total assets
Kewajiban Liabilities
Biaya yang masih harus Uss 2.348.429 21.114.727 1.000.587 9.405.521  Accrued expenses
dibayar GBP - - 16.455 248.701
SGD - 320 2.144
Hutang lain-lain jangka Long-term other accounts
panjang uss - - 172.197 1.618.653 payable
Hutang bank Uss$ 4.000.000 35.964.000 - - Bankloan
Hutang obligasi uss$ 51.851.969 466.201.052 54.749.773 514.647.865 Bonds payable
Mandatory convertible
Hutang obligasi wajib konversi Uss 48.498.682 436.051.646 47.005.143 441.848.340 notes payable
Jumlah kewajiban 959.331.425 967.771.224  Total liabilities
Kewajiban - Bersih (944.279.877) (907.775.631) Net Liabilities

Pada tanggal 31 Desember 2010 dan 2009, kurs
konversi yang digunakan Perusahaan dan anak
perusahaan adalah sebagai berikut:

31 Desember 2010/

The conversion rates used by the Company and its
subsidiaries on December 31, 2010 and 2009 are as
follows:

31 Desember 2009/

Mata uang December 31, 2010 December 31, 2009 Foreign currencies
Rp Rp
1US$ 8.991,00 9.400,00 US$ 1
1 EUR 11.955,79 13.509,69 EUR1
1SGD 6.980,61 6.698,52 SGD 1
1 GBP 13.893,80 15.114,27 GBP 1
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32. INSTRUMEN KEUANGAN, MANAJEMEN RISIKO 32. FINANCIAL INSTRUMENTS, FINANCIAL RISK AND

KEUANGAN DAN RISIKO MODAL

a. Tujuan dan kebijakan manajemen risiko
keuangan

Tujuan dan kebijakan manajemen risiko keuangan
Perusahaan dan anak perusahaan adalah untuk
memastikan bahwa sumber daya keuangan yang
memadai tersedia untuk operasi dan
pengembangan bisnis, serta untuk mengelola risiko
mata uang asing, tingkat bunga, kredit dan risiko
likuiditas.

i.  Manajemen risiko mata uang asing

Perusahaan dan anak perusahaan terekspos
terhadap pengaruh fluktuasi nilai tukar mata
uang asing terutama dikarenakan pembiayaan
Perusahaan yang didenominasi dalam mata
uang asing.

Perusahaan dan anak perusahaan mengelola
eksposur terhadap mata uang asing dengan
melakukan pengawasan terhadap fluktuasi
mata uang asing secara terus menerus
sehingga dapat melakukan tindakan yang tepat
seperti penggunaan transaksi lindung nilai
apabila diperlukan untuk mengurangi risiko
mata uang asing. Selain itu anak perusahaan
juga melakukan penagihan dalam mata uang
Dollar Amerika Serikat terhadap beberapa
penyewanya. Jumlah mata uang asing bersih
Perusahaan dan anak perusahaan pada
tanggal neraca diungkapkan dalam Catatan 31.

ii. Manajemen risiko tingkat bunga

Perusahaan dan anak perusahaan terekspos
terhadap risiko tingkat bunga karena
pendanaan mereka memiliki tingkat bunga baik
tetap maupun mengambang.

Pinjaman Perusahaan dan anak perusahaan
yang terekspos terhadap risiko suku bunga atas
nilai wajar dan risiko suku bunga atas arus kas
dijelaskan dalam Catatan 15 dan 16.

Perusahaan dan anak perusahaan mengelola
risiko tingkat bunga dengan melakukan
pengawasan terhadap pergerakan suku bunga
untuk meminimalisasi dampak negatif terhadap
Perusahaan serta kombinasi pinjaman suku
bunga tetap dan mengambang yang tepat.

Untuk mengelola risiko tingkat bunga,
Perusahaan dan anak perusahaan memiliki
kebijakan dalam memperoleh pembiayaan yang
akan memberikan campuran yang sesuai
tingkat suku bunga mengambang dan tingkat
bunga tetap.
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CAPITAL RISK MANAGEMENT

a. Financial risk management objectives and

policies

The Company and its subsidiary’s overall financial
risk management and policies seek to ensure that
adequate financial resources are available for
operation and development of their business, while
managing their exposure to foreign exchange risk,
interest rate risk, credit and liquidity risks.

i. Foreign currency risk management

The Company and its subsidiary are exposed
to the effect of foreign currency exchange rate
fluctuation mainly because of foreign currency
denominated transactions on their funding.

The Company and its subsidiary manage the
foreign currency exposure by monitoring
fluctuations in foreign currency, in order to
perform the appropriate actions, such as the
use of hedging operations if it is necessary to
reduce the risk of foreign currency. Subsidiary
also charge some of its tenant in U.S. Dollar
currency. The Company and its subsidiary’s
monetary assets and liabilities denominated in
currency exposure as of balance sheet is
disclosed in Note 31.

ii. Interest rate risk management

The Company and its subsidiaries are
exposed to interest rate risk because they
borrow funds at both fixed and floating interest
rates.

The Company and its subsidiaries borrowings
that are exposed to fair value interest rate risk
and cash flow interest rate risk are detailed in
Notes 15 and 16.

The Company and its subsidiaries manage the
interest rate risk by monitoring the movement
of interest rates and combining the fixed and
floating rate loans property to minimize the
negative impact on the Company.

To manage the interest rate risk, the Company
and its subsidiaries have a policy of obtaining
financing that would provide an appropriate
mix of floating and fix interest rate.
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Untuk kewajiban suku bunga mengambang,
analisa sensitivitas di susun dengan asumsi
jumlah kewajiban yang beredar pada tanggal
neraca adalah beredar sepanjang tahun.
Perubahan dari 150 basis poin suku bunga
pada tanggal pelaporan akan meningkatkan
(menurunkan) laba untuk tahun yang berakhir
31 Desember 2010 sebesar Rp 7.839.328 ribu.
Analisa ini mengasumsikan bahwa semua
variable lain, khususnya kurs mata uang asing
tetap konstan. Perubahan ini terutama
disebabkan ekposur Perusahaan dan anak
perusahaan terhadap variabel suku bunga
pinjaman.

iii. Manajemen risiko kredit

Risiko kredit mengacu pada risiko rekanan
gagal dalam memenuhi kewajiban
kontraktualnya yang mengakibatkan kerugian
bagi Perusahaan dan anak perusahaan.

Risiko kredit Perusahaan dan anak perusahaan
terutama melekat pada rekening bank, deposito
berjangka, piutang usaha dan lain-lain. Risiko
kredit pada saldo bank dan deposito tidak besar
karena Perusahaan dan anak perusahaan
menempatkan saldo bank dan deposito
berjangka pada institusi keuangan yang layak
serta terpercaya. Perusahaan dan anak
perusahaan meminimalisasi risiko kredit atas
piutang usaha yang timbul dari pembeli properti
dengan mengenakan denda atas keterlambatan
pembayaran, pembatalan penjualan dengan
denda pembatalan dan Perusahaan dan anak
perusahaan dapat mengambil kembali properti
yang bersangkutan apabila pelanggan gagal
membayar kewajiban cicilannya. Untuk risiko
kredit yang timbul dari penyewa properti
investasi dilakukan dengan cara meminta
penyewa untuk memberikan deposit dalam
bentuk tunai, serta membayar uang muka sewa
sebelum masa sewa berlaku, serta Perusahaan
dan anak perusahaan dapat menghentikan
semua pelayanan ke unit yang disewakan jika
penyewa tidak membayar tagihan sesuai waktu
yang ditentukan.

Perusahaan dan anak perusahaan memiliki
kebijakan untuk memperoleh pertumbuhan
pendapatan yang berkelanjutan dengan
meminimalkan kerugian yang terjadi karena
eksposur risiko kredit. Karena itu, Perusahaan
dan anak perusahaan memiliki kebijakan untuk
memastikan bertransaksi dengan pelanggan
yang memiliki sejarah dan reputasi kredit yang
baik. Manajemen melakukan pengawasan
secara terus menerus untuk mengurangi
eksposur risiko kredit. Piutang usaha atas
penjualan apartemen anak perusahaan pada
tanggal neraca sebagian besar merupakan
selisih pengakuan pendapatan berdasarkan
persentase penyelesaian proyek setelah
dikurangi dengan bagian yang telah dibayar
oleh pembeli.
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For floating rate liabilities, the sensitivity
analysis is prepared assuming the amount of
liability outstanding at the balance sheet date
was outstanding for the whole year. A change
of 150 basis points in interest rates at the
reporting dates would have increase
(decrease) net income for the year ended
December 31, 2010 by Rp 7,839,328
thousand. This analysis assumes that all other
variables, in particular foreign currency rates,
remain constant. The movement is mainly
attributable to the Company and its
subsidiaries’ exposure to interest rates on its
variable rate borrowings.

Credit risk management

Credit risk refers to the risk that a counterparty
will default on its contractual obligation
resulting in a loss to the Company and its
subsidiary.

The Company and its subsidiaries’s credit risk
is primarily attributed to its cash in banks, time
deposits, trade receivables and others. The
credit risk on bank balance and time deposits
is limited because the Company and its
subsidiaries place their bank balances and
time deposits with credit worthy financial
institutions. The Company and its subsidiaries
minimize their credit risk on trade receivables
from property buyers by imposing penalties for
late payment, cancellation of the sale with
fines, and respossesion of property in case of
failure to pay. For credit risk arising from
investment property, tenants are asked to
provide a deposit in cash for lease payments
and pay advance rent before the lease term
takes effect. Further, the Company and its
subsidiaries may end all provision of services
for the leased unit in case of delinquent
payments.

The Company and its subsidiaries have
policies to obtain sustainable growth in
revenue by minimizing losses due to credit risk
exposure. Accordingly, the Company and its
subsidiaries have a policy to ensure that
transactions are entered into with customers
who have historical good credit reputation.
Management conducts ongoing supervision to
reduce credit risk exposure. Accounts
receivable from sale of apartments of the
subsidiary at balance sheet date is largely a
difference at recognition of revenue based on
percentage of completion of the project net of
amounts already paid by the buyer.
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Nilai tercatat aset keuangan pada laporan
keuangan konsolidasi setelah dikurangi dengan
penyisihan untuk kerugian mencerminkan
eksposur Perusahaan dan anak perusahaan
terhadap risiko kredit.

iv. Manajemen risiko likuiditas

Tanggung jawab utama manajemen risiko
likuiditas terletak pada dewan direksi, yang
telah membangun kerangka manajemen risiko
likuiditas yang sesuai untuk persyaratan
likuiditas dan pendanaan jangka pendek,
menengah dan jangka panjang. Perusahaan
dan anak perusahaan mengelola risiko likuiditas
dengan mempertahankan kas dan setara kas
yang mencukupi dalam memenuhi komitmen
Perusahaan dan anak perusahaan untuk
operasi normal dan secara rutin mengevaluasi
proyeksi arus kas dan arus kas aktual, serta
jadwal tanggal jatuh tempo aset dan kewajiban
keuangan.

Perusahaan dan anak perusahaan memelihara
kecukupan dana untuk membiayai kebutuhan
modal kerja yang berkelangsungan.

b. Nilai wajar instrumen keuangan

Manajemen berpendapat bahwa nilai tercatat aset
dan kewajiban keuangan yang dicatat sebesar
biaya perolehan diamortisasi dalam laporan
keuangan konsolidasi mendekati nilai wajarnya
baik karena akan jatuh tempo dalam jangka pendek
atau yang dibawa berdasarkan tingkat suku bunga
pasar, kecuali untuk hal berikut:

The carrying amount of financial assets
recorded in the consolidated financial
statements, net of any allowance for losses
represents the Company and its subsidiaries
exposure to credit risk.

iv. Liquidity risk management

Ultimate responsibility for liquidity risk
management rests with the board of directors,
which has built an appropriate liquidity risk
management framework for the management
which are in accordance with the liquidity
requirement and the short, medium and long
term funding. The Company and its
subsidiaries manage liquidity risk by
maintaining cash and cash equivalents
sufficient to meet the Company and its
subsidiaries commitments  for  normal
operations, regularly evaluating cash flow
projections and actual cash flows, and
scheduling the date of maturity of assets and
financial liabilities.

The Company and its subsidiaries maintain
sufficient funds to finance their ongoing
working capital requirements.

b. Fair value of financial instruments

Management considers that the carrying amounts
of financial assets and financial liabilities recorded
at amortized cost in the consolidated financial
statements approximate their fair values either
because of their short-term maturities or they carry
market rates of interest, except for the following:

2010
Nilai tercatat/ Nilai wajar/
Carrying amount Fair value
Rp'000 Rp'000
Hutang obligasi wajib konversi (MCN) 436.051.650 351.655.256  Mandatory convertible Notes (MCN) payable
Hutang obligasi jangka panjang
kecuali hutang obligasi | 466.201.052 483.621.756  Bond payable except for bond payable |

Nilai wajar hutang obligasi dan MCN diukur
menggunakan nilai kini dari estimasi arus kas masa
datang yang didiskontokan menggunakan tingkat
suku bunga pasar.

33. PENERAPAN PERNYATAAN DAN INTERPRETASI 33.

STANDAR AKUNTANSI KEUANGAN REVISI (PSAK
DAN ISAK)

a. Standar yang berlaku efektif pada tahun
berjalan

Pada tahun berjalan, Perusahaan dan anak
perusahaan menerapkan PSAK revisi berikut ini
yang berlaku efektif untuk laporan keuangan yang
dimulai pada atau setelah 1 Januari 2010:
e PSAK 26 (revisi 2008), Biaya Pinjaman

e PSAK 50 (revisi 2006), Instrumen Keuangan:
Penyajian dan Pengungkapan
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The fair value of bonds payable and MCN are
determined using the present value of estimated
future cash flows, discounted at market rate.

ADOPTION OF REVISED STATEMENTS AND
INTERPRETATIONS OF FINANCIAL ACCOUNTING
STANDARDS (PSAK AND ISAK)

a. Standards effective in the current year
In the current year, the Company and its
subsidiaries adopted the following revised PSAKs
which are effective for financial statements
beginning on or after January 1, 2010:

e PSAK 26 (revised 2008), Borrowing Cost

e PSAK 50 (revised 2006), Financial
Instruments: Presentation and Disclosures



PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ANAK PERUSAHAAN
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN KONSOLIDASI

31 DESEMBER 2010 DAN 2009 SERTA UNTUK TAHUN-TAHUN
YANG BERAKHIR PADA TANGGAL TERSEBUT (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. AND ITS SUBSIDIARIES
NOTES TO CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
DECEMBER 31, 2010 AND 2009 AND

FOR THE YEARS THEN ENDED (Continued)

e PSAK 55 (revisi 2006), Instrumen Keuangan:
Pengakuan dan Pengukuran

Menurut PSAK 26 (revisi 2008), biaya pinjaman
yang dapat diatribusikan secara langsung dengan
perolehan, konstruksi, atau pembuatan aset
kualifikasian dikapitalisasi sebagai bagian biaya
perolehan aset tersebut. Biaya pinjaman lainnya
diakui sebagai beban. Penerapan standar ini tidak
berpengaruh terhadap jumlah periode lalu dan
sekarang, tetapi mempengaruhi jumlah biaya
pinjaman masa mendatang.

Penerapan PSAK 50 (revisi 2006) menghasilkan
pengungkapan instrumen keuangan yang lebih luas
termasuk beberapa pengungkapan kualitatif yang
berkaitan dengan tujuan manaemen risiko
keuangan.

PSAK 55 (revisi 2006) memberikan panduan pada
pengakuan dan pengukuran instrumen keuangan
dan kontrak untuk membeli item non-keuangan.
Antara lain, penerapan standar ini memerlukan
penggunaan metode suku bunga efektif ketika aset
atau kewajiban diukur pada biaya perolehan
diamortisasi. Selain itu, PSAK ini juga mengubah
cara Perusahaan dan anak perusahaan dalam
mengukur  penurunan nilai aset keuangan
tergantung pada klasifikasi instrumen keuangan.
Karena PSAK ini diterapkan secara prospektif,
penerapan awal tidak memiliki pengaruh atas
jumlah yang dilaporkan di tahun 2009.

b. Standar dan interpretasi telah diterbitkan tapi
belum diterapkan

i.  Efektif untuk periode yang dimulai pada atau
setelah 1 Januari 2011:

e PSAK 1 (revisi 2009), Penyajian Laporan
Keuangan
e PSAK 2 (revisi 2009), Laporan Arus Kas

e PSAK 3 (revisi 2010), Laporan Keuangan
Interim

e PSAK 4 (revisi 2009), Laporan Keuangan
Konsolidasian dan Laporan Keuangan
Tersendiri

e PSAK 5 (revisi 2009), Segmen Operasi

e PSAK 7 (revisi 2010): Pengungkapan Pihak-
Pihak Berelasi

e PSAK 8 (revisi 2010), Peristiva Setelah
Periode Pelaporan

e PSAK 12 (revisi 2009), Bagian Partisipasi
dalam Ventura Bersama

e PSAK 15 (revisi 2009), Investasi pada
Entitas Asosiasi

e PSAK 19 (revisi 2010), Aset Takberwujud

e PSAK 22 (revisi 2010), Kombinasi Bisnis

e PSAK 23 (revisi 2010), Pendapatan

e PSAK 25 (revisi 2009), Kebiakan
Akuntansi, Perubahan Estimasi Akuntansi,
dan Kesalahan

e PSAK 48 (revisi 2009), Penurunan Nilai
Aset
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e PSAK 55 (revised 2006), Financial
Instruments: Recognition and Measurements

PSAK 26 (revised 2008) requires borrowing costs
that are directly attributable to the acquisition,
construction, or production of qualifying asset to be
capitalized as part of the cost of the asset. Other
borrowing costs are recognized as expense. The
application of this standard has had no impact on
the prior and current year amounts, but may affect
the accounting for future borrowing costs.

The application of PSAK 50 (revised 2006) resulted
in expanded disclosure on financial instruments,
including some qualitative disclosures relating to
financial risks and management objectives.

PSAK 55 (revised 2006) provides guidance on the
recognition and measurement of financial
instruments and some contracts to buy non-
financial items. Among other things, the application
of this standard requires the use of effective
interest rate method when an asset or liability is
measured at amortized cost. Additionally, this
PSAK also changes the way the Company and its
subsidiaries measure the impairment loss of
financial assets depending on the classification of
the financial instrument. Because this PSAK is
applied prospectively, the initial adoption has had
no impact on amounts reported for 2009.

Standards and Interpretations in issue not yet
adopted

Effective for periods beginning on or after
January 1, 2011:

e PSAK 1 (revised 2009), Presentation of
Financial Statements

e PSAK 2 (revised 2009), Statement of Cash
Flows

e PSAK 3 (revised 2010, Interim Financial
Reporting

e PSAK 4 (revised 2009), Consolidated and
Separate Financial Statements

e PSAK 5 (revised 2009), Operating
Segments

e PSAK 7 (revised 2010), Related Party
Disclosures

e PSAK 8 (revised 2010), Events after the
Reporting Period

e PSAK 12 (revised 2009), Interest in Joint
Ventures

e PSAK 15 (revised 2009), Investments in
Associates

e PSAK 19 (revised 2010), Intangible Assets

e PSAK 22 (revised 2010), Business
Combinations

e PSAK 23 (revised 2010), Revenue

e PSAK 25 (revised 2009), Accounting
Policies, Changes in Accounting Estimates
and Errors

e PSAK 48 (revised 2009), Impairment of
Assets
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e PSAK 57 (revisi 2009), Provisi, Liabilitas
Kontinjensi, dan Aset Kontinjensi

e PSAK 58 (revisi 2009), Aset Tidak Lancar
yang Dimiliki untuk Dijjual dan Operasi yang
Dihentikan

e ISAK 7 (revisi 2009), Konsolidasi Entitas
Bertujuan Khusus

e ISAK 9, Perubahan atas Liabilitas Aktivitas
Purnaoperasi, Restorasi, dan Liabilitas
Serupa

e ISAK 10, Program Loyalitas Pelanggan

e |SAK 11, Distribusi Aset Nonkas Kepada
Pemilik

e ISAK 12, Pengendalian Bersama Entitas:
Kontribusi Nonmoneter oleh Venturer

e ISAK 14, Aset Tak Berwujud — Biaya Situs
Web

e |SAK 17, Laporan Keuangan Interim dan
Penurunan Nilai

i.  Efektif untuk periode yang dimulai pada atau
setelah 1 Januari 2012:

e PSAK 10 (revisi 2010), Pengaruh
Perubahan Nilai Tukar Valuta Asing

e PSAK 18 (revisi 2010), Akuntansi dan
Pelaporan Program Manfaat Purnakarya

e PSAK 24 (revisi 2010), Imbalan Kerja

e PSAK 34 (revisi 2010), Kontrak Konstruksi

e PSAK 46 (revisi 2010), Pajak Penghasilan

e PSAK 50 (revisi 2010), Instrumen
Keuangan: Penyajian

e PSAK 53 (revisi 2010), Pembayaran
Berbasis Saham

e PSAK 60, Instrumen Keuangan:
Pengungkapan

e PSAK 61, Akuntansi Hibah Pemerintah dan
Pengungkapan Bantuan Pemerintah

e ISAK 13, Lindung Nilai Investasi Neto
dalam Kegiatan Usaha Luar Negeri

e |ISAK 15, Batas Aset Manfaat Pasti,
Persyaratan Minimum dan Interaksinya

e |SAK 18, Bantuan Pemerintah — Tidak Ada
Relasi Spesifik dengan Aktivitas Operasi

e |ISAK 20, Pajak Penghasilan — Perubahan
dalam status Pajak Entitas atau Para
Pemegang Sahamnya.

Standar dan interpretasi baru/revisi ini merupakan
hasil konvergensi Standar Pelaporan Keuangan
Internasional (International Financial Reporting
Standards).

Sampai dengan tanggal penerbitan laporan
keuangan konsolidasi, manajemen sedang
mengevaluasi dampak dari standar dan interpretasi
terhadap laporan keuangan konsolidasi, dan dapat
diketahui bahwa di antara PSAK-PSAK yang akan
berlaku pada tahun 2011, PSAK 1, Penyajian
Laporan Keuangan, akan memberikan beberapa
perubahan signifikan dalam penyajian laporan
keuangan. PSAK 1 mensyaratkan entitas, antara
lain:
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e PSAK 57 (revised 2009), Provisions,
Contingent  Liabilties and Contingent
Assets

e PSAK 58 (revised 2009), Non-current
Assets Held for Sale and Discontinued
Operations

e |ISAK 7 (revised 2009), Consolidation —
Special Purpose Entities

e |SAK 9, Changes in Existing
Decommissioning, Restoration and Similar
Liabilities

e |SAK 10, Customer Loyalty Programmes

e [ISAK 11, Distribution of Non-cash Assets to
Owners

e |SAK 12, Jointly Controlled Entities - Non-
monetary Contributions by Venturers

e |SAK 14, Intangible Assets — Web Site Cost

e ISAK 17, Interim Financial Reporting and
Impairment

i. Effective for periods beginning on or after
January 1, 2012:

e PSAK 10 (revised 2010), The Effects of
Changes in Foreign Exchange Rates

e PSAK 18 (revised 2010), Accounting and
Reporting by Retirement Benefit Plans

e PSAK 24 (revised 2010), Employee
Benefits

e PSAK 34 (revised 2010), Construction
Contracts

e PSAK 46 (revised 2010), Income Taxes

e PSAK 50 (revised 2010), Finanical
Instruments: Presentation

e PSAK 53 (revised 2010), Share-based
Payments

e PSAK 60, Financial Instruments:
Disclosures

e PSAK 61, Accounting for Government
Grants and Disclosure of Government
Assistance

e |SAK 13, Hedges of Net Investments in
Foreign Operations

e |ISAK 15, The Limit on a Defined Benefit
Asset, Minimum Funding Requirements and
their Interaction

e |ISAK 18, Government Assistance — No
Specific Relation to Operating Activities

e |SAK 20, Income Taxes — Change in Tax
Status of an Entity or its Shareholders

These new/revised standards and
interpretations resulted from convergence to
International Financial Reporting Standards.

As of the issuance date of the consolidated
financial statements, management is
evaluating the effect of these standards and
interpretations on the consolidated financial
statements, and could foresee that among
those PSAKs that will take effect in 2011,
PSAK 1, Presentation of Financial Statements,
will bring some significant changes in the
financial statement presentation. PSAK 1
requires an entity, among other things:
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. Untuk menyajikan dalam laporan perubahan
ekuitas, seluruh perubahan pemilik dalam
ekuitas. Semua perubahan non-pemilik dalam
ekuitas (contohnya pendapatan komprehensif)
diminta untuk disajikan dalam satu laporan
pendapatan komprehensif atau dalam dua
laporan terpisah (laporan laba rugi dan
laporan pendapatan komprehensif).

. Untuk menyajikan laporan posisi keuangan
pada permulaan dari periode komparatif
terawal dalam suatu laporan keuangan
lengkap apabila entitas menerapkan kebijakan
akuntansi secara retrospektif atau membuat
penyajian kembali retrospektif sesuai dengan
PSAK 25.

. Untuk menyajikan kepentingan non
pengendali sebagai bagian dari ekuitas
(sebelumnya disebut hak minoritas).

e To present, in a statement of changes in
equity, all owner changes in equity. All
non-owner changes in equity (i.e.
comprehensive income) are required to be
presented in one statement of
comprehensive income or in two
statements (a separate income statement
and a statement of comprehensive
income).

e To present a statement of financial
position as at the beginning of the earliest
comparative period in a complete set of
financial statements when an entity
applies an accounting policy
retrospectively or makes a retrospective
restatement in accordance with PSAK 25.

e To present as part of equity the non-
controlling interest (previously called
minority interest).

34. PERSETUJUAN LAPORAN KEUANGAN 34. APPROVAL OF THE CONSOLIDATED FINANCIAL

KONSOLIDASI
Laporan keuangan konsolidasi dari halaman 3 sampai

dengan 63 telah disetujui oleh Dewan Direksi untuk
diterbitkan pada tanggal 22 Maret 2011.
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STATEMENTS

The consolidated financial statements on pages 3 to
63 were approved and authorized for issue by the
Board of Directors on March 22, 2011.



